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Vé bdé Céng cu nay

Quyén tiép can, st dung va kiém soat dat dai 1a
quyén can ban cla con ngudi dwoc khdng dinh
trong Tuyén ngdn Quéc té& vé Nhan quyén (va
Co6ng wéc Xoa bd Moi Hinh thirc Phan biét dbi xc
chdng lai Phu n). Tiép can va kiém soat dat dai
hét strc quan trong vi tai san cho phép moi ngudi
xay nha va/hodc duy tri cudc sbng cho ban than
va gia dinh ho. Quyén s& hiru clia ca nhan déi véi
nha va dat c6 thé nang cao quyén luc clia ca nhan
trong gia dinh, cdng déng va xa hoi. Tuy nhién,
kha nang chiém hiru va s dung dat phu thudc vao
cac mdi twong tac phire tap gitra cac yéu té phap
ly va xa hoi. Trong khi ca phu n& va nam gié¢i co6
thé bi tlr chéi quyén vé dat va tai san cta ho, phu
nd thwéong bi gat ra ngoai do cac chuan muc gidi
vé xa hoi va phap ly, ngan can ho thwc hién cac
quyén dé cla ho.

Dw &n Tiép can D4t dai cho Phu nir (LAW) dé cap
dén khoang tréng trong thwc hién quyén cta phu
nir vé dat va tai san. Dw an LAW dwoc thwe hién
b&i Trung tdm Nghién ciu Quéc té vé Phu ni
(ICRW) c6 tru s& tai Washington va Vién Nghién
clu Phat trién X& hoi (ISDS) c6 van phong tai Ha
Noi, v&i su tai tro clia Co' quan Phat trién Quéc té
Hoa ky (USAID). Dw 4n nay nhdm nang cao nhan
thirc clia ndng dan vé quyén déi véi dat dai, tang
cuwdng kha nang thuc hién cac quyén dé cda ho,
thu thap bang chirng vé cac rao cdn ma ngudi
néng dan gap phai khi thwc hién quyén ctia minh,
nang cao nang lwc cho cac td chire xa hoi dan sy
va td chirc quan chung & dia phuwong dé van dong
thwe hién luat phap mét cach binh déng cho phu
nd va nam gidi. Hoat dong chi chét cta dw an
la t& chirc va hd tro nhém céc tinh nguyén vién
coéng ddng vé binh dang gi¢i (TNV) dé ho gitp
ngwoi ndng dan, dac biét 1a phu nlr néng dan &
Hung Yén & mién B&c va Long An & ddng bang
séng Ctru Long dé cai thién sw hiéu biét ciia ho vé
quyén dbi voi dat dai.

Bé Coéng cu Dao tao vé Gidi va Quyén sé hiru
cho tinh nguyén vién céng ddng vé binh dang gidi
nhdm tidng cwdong sw hiéu biét vé quyén s hiru -
cu thé 1a cac quyén dbi véi dat -- cho phu ni va
nam gi&i nhw nhirng cdng dan binh dang vé&i nhau.

Tuy nhién, trong thuc té, phu nir thwéng khong
duoc déi xir binh d&ng nén bo tai liéu nay sé tap
trung lam ré vé cac quyén cta phu ni¥ dé& hoc vién
hiéu rd hon phu nir cé nhitng quyén gi, lam thé
nao dé phu ni néi vé quyén cua ho, va cé nhirng
rdo can nao khién phu ni khé thwc hién va bao
vé dwoc quyén clia ho, déng thoi hwéng dan thuc
hanh giai quyét nhivng van dé nay.

V&i B6 Cong cu Pao tao vé Gidi va Quyén s& hiru
cho TNV, ICRW va ISDS nham nang cao:

e Kién thirc clia phu ni vé quyén hop phap
cla ho ddi véi dat theo luat hién hanh, hiéu
biét va sw cdng nhan quyén binh déng cua
phu nl¥ va nam gidi trwde phap luat Viét
Nam d&c biét la sy tiép can dbi véi quyén
vé dat cda ho;

e Nhan thirc vé cac thach thire lién quan dén
gidi trong thuc hién quyén dbi voi dat &
néng thén;

e Nhan thirc vé kha nang cla phu nir thyc
hién va bao vé quyén déat dai trong khi tén
trong cac quyén clia cac cong dan khac.

ICRW va ISDS tin rang bwdc dau tién dé dam bao
quyén vé dat 1a nang cao nhan thirc vé quyén hop
phap cta méi ngudi va nhn manh réng cac quyén
cta phu nir dwoc bao vé bdi luat phap, va ciling
quan trong nhw cac quyén ctia nam gidi .

B& cong cu ¢6 5 hop phan, bao gdm:
e Quyén va gi¢i & Viét Nam
e Luat Dét dai va Gidi & Viét nam
e Quyén vé nha, dat trong Luat Hon nhan &
Gia dinh & Viét Nam
e Luat Thira ké, Di chic va Phu nir & Viét
Nam;

e KV nang Giam sat clia cac TNV

Céc hop phan duoc thiét ké dé giang vién cé thé
st dung tat ca cung moét luc hoac chi tap trung vao
mot hop phan ndo doé. Tuy nhién, cac ban nén bét
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dau véi Hop phan 1 - Quyén va Gigi & Viét Nam,
d&c biét 1a cho cac tinh nguyén vién cong dong vé
binh dang gi6¢i chwa hodc it dwoc tap hun vé gidi
hodc vé quyén. Hop phan nay s dung céach tiép
can dwa trén quyén con ngudi dé gidi thiéu vé cac
quyén clia phu ni¥, quyén vé nha, dét, va gi¢i nhw
mot diém khéi dau tich cwe cho cac cudc thao luan
vé quyén dat dai cta phu ni¥, theo kinh nghiém
cla nhém tac gia clia bd cong cu nay' - Trung tam
Qubc té& Nghién clru vé Phu ni¥ va Vién Nghién
clru Phat trién Xa hoi.

Céac hop phan st dung cac phwong phap khac
nhau dé 16i cuén cac hoc vién.

e Thong tin co ban gidi thiéu tbng quat vé
néi dung maoi, cac khai niém méi va thao
luan vé cac khia canh cla gi&i. Giang vién
c6 thé sir dung céac théng tin & phan nay
nhw mot bai giang ngén, tai liéu doc cho
hoc vién hay nhw |&i gi6i thiéu mot cha dé
mai.

e Bai gidng cung cép cac thong tin cu thé vé

chut dé& ctia hop phan. Gidng vién can trinh
bay ndi dung cua bai gidng mét cach rd
rang va day du.

Thao luan thac day ddi thoai trong nhém,
khuyén khich hoc vién dat cac cau hdi va
chia sé kinh nghiém cta ho vé sy khac
biét gilra luat tuc va luat phap. Vai trd cla
giadng vién la hwéng dan dbi thoai hon la
trinh bay thong tin.

Bai tap tao co hdi cho hoc vién thyc hanh
ky nang hay y twdng mai. Cac bai tap céd
thé str dung dé lam sang té hon nhirng noi
dung trong phan gidi thiéu, Bai giang va
Thao luan.

Tai liéu doc & cudi mbi hop phan: Giang
vién co6 thé dwoc st dung trong khi tap
hudn va cac tinh nguyén vién cé thé st
dung trong khi tw van cho nguoi dan &
céng ddng hay trong cac hoat déng truyén
théng thay dbi nhan thuc.

1. B6 Cong cu nay bat ngudn tir tai liéu do ICRW va Lién minh D4t dai Uganda cling véi cac tinh nguyén vién ctia Uganda

thwe hién.

truyén théng & cong ddng.

B& Coéng cu nay |a tai lieu hwéng dan hoat déng cho céc tinh nguyén vién cong ddng vé binh dang gi¢i (TNV). Cac
hop phan gidi thiéu cac thong tin vé luat phap nham gitip cac TNV hd tro cho nguwdi dan va td chirc cac hoat dong

6 QUYEN VA GI61 TAI VIET NAM




Luat Dat dai va Giéi & Viét Nam

D4t dai & Viét Nam la mot ngudn lwe rat quan trong
dbi v&i hau hét cac ho gia dinh. Nguoi dan dwa
vao dat dé sinh séng, trdng cay lwong thwc, chan
nudi, kiém thu nhap va st dung cho cac muc dich
khac. Hién phap Viét Nam nam 2013 céng nhan
quyén sl dung dat clia moi céng dan, nhung trong
thuwc té nam gidi thwdng co quyén nhiéu hon dbi
véi dat dai va cac tai san gan véi dat. Co mot sb
phong tuc tap quan phan biét dbi xir dbi véi phu
ni, can tré ho tiép can, st dung va s& hiru dat.

Hé thdng van ban luat phap vé dat dai cha Viét
Nam kha phtrc tap. Hop phan nay sé khéng bao
gbm tat ca cac chi tiét ctia luat phap vé dat dai cla
Viét Nam ma chi tap trung vao nhirng diém quan
trong nhét gitp cho cac tinh nguyén vién chuyén
tai théng diép co ban rang phu ni c6 quyén s&
hiu va st dung dat gibng nhw nam gidi.

Muc tiéu cta hop phan:

Tinh nguyén vién cong ddng vé binh dang gi¢i sé
nam dworc:

1. Hé théng quan ly dat dai & Viéet Nam,

2. Quyén phap ly dbi v&i dat dai ctia phu ni va
nam gioi,

3. Nhirng van ban luat phap vé dat dai khac nhau
nhw thé ndo va lam thé nao dé s dung nhirng
tai liéu do,

4. Cac tb chirc quan ly dat dai va x ly cac tranh
chép dét dai.

Céac tinh nguyén vién sé c6 thé truyén théng vé:

1. Mot sd phong tuc tap quan da can tré céac
quyén clia phu ni¥ déi véi dat nhw thé nao

2. Nhirng lgi ich cla viéc thu thap thong tin lién
quan dén dat.

Céc tinh nguyén vién sé cung cép cho cong dong:

1. Kién thirc va dich vu dé gidi quyét tranh chap
dét dai theo quy dinh cla phap luat;

2. Kién thirc va dich vu dé dang ky quyén s& hiru.

Tai liéu phat tay

Phan cudi clia hop phan nay la tai liéu ma TNVBDG
st dung trong khi tap huan va trong qua trinh tiép
can va nang cao nhan thirc cho cdng dong.

1. Tailiéu 1: Hé théng s& hiru dat dai & Viet Nam
Tai liéu 2: Quyén cta phu ni theo Luat Dét dai

Tai liéu 3: Hé théng quan Iy dat dai

A w0 DN

Tai liéu 4: Cac budc gidi quyét tranh chap dat
dai

5. Tailiéu 5: Cac van ban quan trong vé dat dai
6. Tailiéu 6: Cau chuyén vé Mai va Long

Tai liéu 6 la mét cau chuyén ma co thé dwoc st
dung nhw mét bai tap tham khao. Cau chuyén dat
ra nhitng cau héi vé quyén dat dai cta phu niy
va nam gi&i va tao ra cac co hdi dé thdo luan vé
quyén vé dat dai ctia phu ni¥ va nam gidi; cac cap
vo chdng quyét dinh vé dat dai nhw thé nao; 1am
thé nao dé dang ky quyén s dung dat hodc lam
gidy t& cho cac giao dich dat dai; van dé thira ké;
va ai c6 thé gitp d& gidi quyét cac bat ddng vé dat
dai. Cau chuyén dwoc chia thanh cac chwong véi
nhirng cau héi thao luan cho méi chwong.

Tong thei gian: 8 gi®, cong véi 3 gier 1am bai tap.
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Pat dai va Van hoa

Gi®i va Quyén vé Tai san trong cac nén van
héa khac nhau

Mot sb6 ngudi cho rdng van héa va tap quan can
tr& quyén vé dét dai ctia phu ni, trong khi nhirng
ngudi khac lai nghi rdng van hoéa va tap quan cé
thé& bao vé quyén vé dat dai ctia phu niv. B&i vi van
héa va cac van ban phap luat tén tai song song,
céac tinh nguyén vién can lam cho cong ddng hiéu
va ton trong van héa dia phwong va cac van ban
luat phap cé lién quan dén tat cd moi nguoi, ca
phu nlr va nam gidi.

Thao luan / Bai tap: Gi¢i va Pat dai & dia
phwong (1 gi®)

Muc dich cta bai tap nay la thao luan vé& nhirng
khé khan chung lién quan dén dat dai ma phu niv
& dia phwong gép phai, nhat 1a nhirng tap tuc vé
phu ni¥ va cac van dé lién quan dén dét.

1. Twng cap thdo luan cac cau héi sau:

e O dia phwong minh c6 nhirng quan niém,
tap tuc truyén théng gi vé phu niv va dat?

e Nhitng van dé lién quan dén dat dai ma
phu n&* & dia phwong thuwdng gap phai la
gi?

2. Yéu cau tat ca cac cap chia sé cac cau tra 1oi
cho hai cau héi dau tién. Viét ra nhirng cau trd
| trén bang/gidy khé to AO.

3. Thao luan ngén vé nhitng quan niém truyén
théng, tin ngwdng, tap quan va nhirng thach
thirc phd bién nhat lién quan dén dat dai ma
phu nir phai di mat.

4. Tém tét: Chi ra rang bat chap nhitng quan
niém truyén thdng va thuc té dang tén tai &
dia phwong, B6 Luat Dan sy 2005 da co cac
quy dinh chudn muc vé& quyén dat dai ctia phu
n. Két thic thdo luan bang viéc tai khang dinh
nguyén tac sau day nhw da dwoc ghi nhan
trong Hién phap Viét Nam 2013: “Phu nir va
nam gi&i - nhw “tat ca moi ngwoi “ déu binh
dang trwéc phap luat caa Viet Nam.”

Quyén cua phu nir trong phap luat Viét Nam

Phan dwéi day |a tém tat cac diém chinh yéu trong
luat phap Viét Nam vé vi thé cha phu ni¥ va cac
quy dinh phap luat vé quyén s& hiru va st dung
dat cta phu ni.

T khi gianh dwoc doc lap vao nam 1945 cho dén
nay Viét Nam d& xay dwng va khéng ngirng déi méi
hé théng phap luat nham khang dinh quyén con
ngudi va thuc day sy phat trién cta dat nwéc. Bao
vé quyén clia phu ni¥ va thuc day binh dang gidi la
nhi*ng nguyén tac xuyén subt trong hé thdng van
ban luat phap cua Viét Nam. Trong nhirng nam
gan day, mot loat cac van ban phap luat lai tiép
tuc dwoc déi méi dé phu hop hon niva véi sy phat
trién cla xa hoi. Quyén cla phu ni¥ va binh dang
gioi tiép tuc dwoc dé cap cu thé hon va manh mé
hon trong Hién phap va va cac bd luat khac.

Hién phap nwéc Cong hoa Xa hdi Chu nghia
Viét Nam 2013

Hién phap Viét Nam 2013 da cé nhirng quy dinh
rat rd rang vé& quyén clia cong dan nam va ni va
binh dang gi¢i. Theo d6, moi ngudi (c& phu niv va
nam gi&i) déu binh dang trwéc phap luat, khong ai
bi phan biét déi xt trong doi sbng chinh tri, kinh té,
van hoa, x& hoi (Diéu 16).

Hién phap nhan manh: céng dan nam, nir binh
déng vé moi mat. Nha nwdc cé chinh sach bao
dam quyén va co hdi binh dang gioi; Nha nwéc, xa
hoi va gia dinh tao didu kién dé phu nir phat trién
toan dién, phat huy vai tro cia minh trong xa hai;
Hién phap nghiém cAm phan biét dbi x& vé gioi
(Didu 26).

Nam nir c6 quyén két hén, ly hén. Hén nhan theo
nguyén tac tw nguyén, tién bd, mét vo mét chong,
vo chdng binh dang, ton trong 1an nhau. Nha nwéc
b&o hd hén nhan va gia dinh, bao hd quyén loi cla
nguwdi me va tré em (Piéu 36).
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Luat Binh dang Gi&i 2006

Day l1a bo luat dau tién vé binh dang gisi & Viét
Nam. Nhirng nguyén tdc quan trong dwoc quy
dinh trong Diéu 6:

e Nam, ni¥ binh dang trong céac linh vuc cta
doi sbng xa hoi va gia dinh.

e Nam, ni¥ khoéng bi phan biét déi xt vé gidi.

e Bién phap thuc day binh dang gid¢i khong
bi coi la phan biét déi x&r vé gioi.

e Chinh sach bdo vé va hd tro ngudi me
khong bi coi 14 phan biét déi xt v& gisi.

e Bao dam 16ng ghép van dé binh dang gisi
trong xay diwng va thwc thi phap luat.

e Thuc hién binh dang gi6i la trach nhiém
cla co quan, td churc, gia dinh, ca nhan.

Khoan 1 Diéu 7 cta Luat nay tiép tuc nhadn manh
rang cac chinh sach cta nha nuwéc vé binh déng
gi¢i: Bado dadm binh dang gi6i trong moi linh vuc
chinh tri, kinh t&, van hod, xa hoi va gia dinh; ho tro
va tao diéu kién cho nam, ni¥ phat huy kha nang,
c6 co hodi nhw nhau dé tham gia vao qua trinh phat
trién va thu hwdng thanh qua ctia sy phat trién.”

Luat Hon nhan gia dinh 2014

B Luat Hon nhan va Gia dinh stra ddi nay co
nhiéu quy dinh nhdm béo vé quyén cta phu nir va
thic day binh dang gidi trong gia dinh.

1. Khoan 1 Biéu 2 Luat Hén nhan va Gia dinh
quy dinh nguyén tac co ban ctia ché d6 hoén
nhan va gia dinh Viét Nam la: “Hén nhan tw
nguyén, tién bd, mét vo mét chdng, vo chéng
binh déng”

2. Y thirc dwoc &nh hwéng dai déng va sau séc
cla cac phong tuc tap quan coé thé vi pham
quyén cta phu ni¥, Luat Hén nhan va Gia dinh
2014 c6 nhiéu quy dinh rd rang vé quyén va
nghfa vu clia vo' va chdng, nhan manh s binh
dang trong quyén va nghia vu ctia vo va chéng
trong moi mat cla cudc séng gia dinh (Diéu
17).

3. Luat ciing dwa ra cac quy dinh chi tiét va cu
thé vé tai san chung cla vo, chéng nham dam

bao quyén lgi ctia ca hai bén trong thei ky hén
nhan clng nhw trong trwdng hop ly than, ly
hén hodc goa. Luat nhdn manh: “Vo, chéng
binh dang v&i nhau vé quyén, nghia vu trong
viéc tao lap, chiém hru, st dung, dinh doat
tai san chung; khdng phan biét gitra lao dong
trong gia dinh va lao déng c6 thu nhap” (Khoan
1, Diéu 29). Nguyén tic binh dang vé quyén va
nghia vu clia vo' chdng xuyén subt trong tat ca
céc diéu khoan lién quan dén tai san chung.

4. Pac biét, trong bdi canh Viét Nam noi co

phong tuc phu ni¥ vé sdng & nha chdng sau khi
két hon nén néu phai ly than, ly hén hodc goa,
nguwdi phu ni» dé roi vao tinh trang khéng cé
chd &. Vi vay diéu 31 luat nay quy dinh: “Viéc
xac lap, thwe hién, cham dt cac giao dich lién
quan dén nha la noi & duy nhét cia vo chong
phai c6 sy thod thuan clia vo chéng. Trong
trwdng hop nha & thuéc s& hiru riéng cla vo
ho&c chéng thi ch s& hivu cé quyén xac lap,
thwe hién, chdm dt giao dich lién quan dén
tai san dé nhwng phai bao dam chd & cho vo
chéng.”

Luat D4t dai 2013

Bo luat nay da dwa ra nhitng quy dinh cu thé vé
quyén sir dung dat va gidy chirng nhan quyén sl
dung dat. Phu ni¥ va nam gi6i cAn nam dwoc cac
quy dinh phap ly nay dé hiéu rd va bao vé quyén
clia minh va tén trong quyén ctia nguwdi khac. Vi
du, diéu 98 cla luat nay quy dinh chi tiét vé gidy
ching nhan quyén s dung dat ctia ca nhan. Dac
biét Khoan 4 nhan manh viéc gidy chirng nhan
quyén sr dung dat phai ghi ca tén vo va chéng.
Trwdng hop quyén s dung dat hodc quyén st
dung dat , quyén s& hiru nha & va tai san khac
gén lién v&i dat |4 tai s&n chung ctia vo' va chéng
thi phai ghi ca ho, t&n vo va ho tén chéng vao giay
chirng nhan quyén s dung dat, quyén sé& hiu
nha & va tai sé&n khac gan lién voi dat trir truong
hop vo chéng c6 théa thuan khac.

Trwdng hop Gidy chirng nhan da cap chi ghi ho,
tén cla vo hodc chong thi dwoc cip dbi sang Gidy
chirng nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat dé ghi ca ho, tén
vo' va ho, tén chdéng néu co yéu cau.
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Luat Bao hiém xa hoi 2006

Luat Bao hiém c6 nhiéu quy dinh vé& quyén cla
phu n&¥ dwoc huwdng cac ché dd bao hiém cho cac
trwong hop dm dau, thai san, tai nan lao dong,
bénh nghé nghiép, hwu tri, t&r tuat, that nghiép, méat
strc lao dong.

Bo6 luat Lao dong nam 2013

Bo luat da danh mét chwong (X) quy dinh riéng
vé lao doéng nr. Theo dd, nha nwdc cod chinh
sach bao dam quyén lam viéc binh dang cla lao
dong niv, khuyén khich ngwdi st dung lao déng,
tao diéu kién dé lao déng nir c6 viéc lam thuwong
xuyén, ap dung ché dé lam viéc theo thi gian biéu
linh hoat, lam viéc khéng tron thoi gian, giao viéc
lam tai nha, c6 bién phap tao viéc lam, céi thién
diéu kién lao ddng, nang cao trinh dd nghé nghiép,
cham séc strc khde, tang cwdng phuc loi vat chat
va tinh than cua lao ddng nir nham gitp lao dong
ni phat huy hiéu qué nang lwc nghé nghiép, két
hop hai hda cudc sdng lao déng va cudc séng gia
dinh.

Lao déng nlr dwgc danh thdi gian trong thoi gian
lao ddng dé cho con bu, lam vé sinh phu ni¥; khéng
dwoc sa thai hodc don phwong chdm dit hop
ddng dbi véi lao dong niv vi két hon, cé thai, nudi
con nhé dwdi 12 thang tudi. Phu n& dwoc nghi
lao déng nhwdng nguyén lwong tir 4 thang dén 6
thang ttr khi sinh con.

Luat quy dinh nguwoi stv dung lao déng phai ddm
bao binh dang gi6i va c6 cac bién phap thuc day
binh dang gi¢i trong tuyén dung, s& dung nang
bac lvong va tra cdng lao dong.

B6 luat Hinh sw 2009

B luat da thé ché hoéa cac quy dinh cia Hién phap
vé quyén con ngudi va co cac quy dinh riéng vé
nhirng tdi pham lién quan dén phu ni¥, cac quy dinh
bado vé quyén cta phu nir. D&c biét, nhirtng hanh
vi pham t6i d6i v&i phu ni¥ cé thai bi x( ly theo cac
quy dinh vé tinh tiét ting nang trach nhiém hinh
sir. Phu nr pham t6i khi dang cé thai va dang nudi
con nhé dudi 36 thang tudi dwgc hwéng céc chinh
sach khoan héng.

Nhw vay, hé théng phap luat cta Viét Nam thé
hién rd quan diém binh dang va bdo vé dbi voi
quyén ctia phu ni.

Thao luan Phan Il (30 phat)

Cac hoc vién tra 1&i, trinh bay va thdo luan vé cac
cau tra |&i cho cau hdi sau day:

* Lamo6t TNVG, ban da st dung nhirng cong cu
hay phwong phap nao dé nang cao nhan thirc
clia cong dong vé phu ni» va dat? Coéng cu/
phwong phap nao tét nhat va tai sao, dic biét
la trong viéc thuyét phuc c& nam gi6i va phu
nir vé quyén dét dai ctia phu ni?
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S& hiru dat tai Viet Nam: Qua khir va hién tai

Bai giang: Lich str vé cac hé thong sé& hiru dat
dai & Viét Nam

Lich st cGa chinh sach chia va phan phdi dat &
Viét Nam c6 thé dwoc chia thanh bbn giai doan:
Trudc Thé ky 19; Thoi ky thudc dia (1858-1945);
Thoi ky 1945-1975 va thoi ky dwong dai tr 1975
dén nay.

Trwéc Thé ky 19

Trong thoi ky so khai, dat dai & Viét Nam chi yéu
thudc vé cdng ddng vi d6 la cong stre khai pha cta
ca cdng dong. Nhirng ngudi cé thé lwc trong cong
ddng phan chia ruéng dat cho ngwdi dan dé san
xuét va hwdng loi. Nhivng ngudi cé rudng phai cé
nghia vu dé lam thuy loi, gitp d& nhau khi cé thién
tai, mat mua ...

Trong thoi ky Bac thudc khi Viét Nam bi cac thé
lwc phong kién Trung qudc chiém déng, bat dau
xuat hién hinh thirc s hiru nha nwéc va sé hivu tw
nhan déi véi rudbng dat nhuwng sé hivu tap thé cla
lang xa van la phd bién

Béat d4u ti thé ky 10, |a thoi ky phong kién doc lap
& Viét Nam, cé hai hinh thirc s& hiru ruéng dat
chd yéu: S& hiru nha nwédc véi ché dd cong dién
cobng thd va s& hiru tw nhan, nhwng s& hiru nha
nwdc ludn chiém wu thé. Nha vua 1a chi sé& hiru
cla phan I&n rudng dat2. Trong mot sb triéu dai,
nha vua phong dat cho cac quan dai than va thuc
hién chinh sach phan chia ruéng dat cho dan trong
cac lang xa, nhwng chinh quyén lang xa quan ly
rudng dat, ngwdi dan phai nop té thué cho nha
nwéc théng qua chinh quyén lang xa. Do d6 mac
du rudng dét cong trén danh nghia thudc vé nha
nwdc nhung lang xa maéi thue sy la nguwoi chiém
hiu va s& hiru. Tuy nhién, nha nwéc van cé thé
can thiép bat ct Iic nao néu can thiét dé khang
dinh quyén s& hiru ctia minh.

2. Phan Huy Lé (1959). Ché dé ruéng dét va kinh té néng
nghiép thoi Lé so. Nha xuét ban Van St Dia: Ha Noi.

Dén dau thé ky 19, mac du triéu Nguyén cb gang
khoi phuc quyén sé& hiru rudng dat ciia nha vua va
thwe hién chinh sach quan dién nhung ché d6 tw
hiru dat dai phat trién manh, chiém trén 80 phan
tram dién tich ruong dat. O' Nam B9, dén gitra thé
ky 19 c6 nhitng noi hon 90 phan tram dién tich
rudng dat thudc vé s& hiru tus.

Thei ky thudc dia (1858-1945)

Thuwe dan Phap dat chan dén Viét Nam ndm 1858
va khong lau sau trién khai chinh sach thuoc dia
trén pham vi toan quéc. D& quan ly va bao vé
quyén s& hiru dat dai, chinh quyén thudc dia tién
hanh do dac, lap ban dd dia chinh va hd so dia
chinh & nhiéu vung trong ca nuwéc. Phap luat vé
dat dai theo hé thdng luat ctia nwéc Phap duwoc
xay dwng va thuec thi, tivng buéc thay thé luat phap
cta nha nwéc phong kién Viét Nam. Phap luat dat
dai trong thoi ky nay quy dinh ré 4 loai hinh sé& hiru
dwoc phap luat bao hd: 1) S& hiru phap nhan cong
(bao gébm s& hiru Nha nwéc va sé hivu lang xa);
2) S& hiru phap nhan tw (bao gdm sé hiru clia cac
héi thwong mai, cac héi dwoc phap luat bao ho); 3)
S& hiru chung (nhiéu ngudi cling s& hiru mot dién
tich khong thé phan chia); 4) S& hiru tw nhan (bao
gdm quyén chiém hiru, hwédng dung va dinh doat).
O mién Nam, thwc dan Phap chd trwong thanh lap
cac doén dién rong Ién dé& san xuat hang hoa. O
Bé&c ky va Trung Ky, ché dd cong dién va ché do
s& hiru nhé vé rudng dat van dwoc duy tri. Mac du
vay, dat tw nhan phan Ién nam trong tay dia chd va
tw s&n con dat cong thudc vé quyén kiém soat cla
cwong hao dia phuong®.

3. Nguyén Van Khanh (2013). Nghién ctru vé quyén sé& hiru
dat dai & Viét Nam. Tap chi Khoa hoc BPHQGHN, Khoa hoc
X4 héi va Nhan vén, Tap 29, sb 1 (2013), 1-16. Ha Noi.

4. Nguyén Van Khanh (2013), da dan
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Thé&i ky 1945-1975

O mién Béac, trong giai doan ngay sau khi Nha
nwédc Viét Nam Dan chd Céng hoa ra d&i nam
1945 cho dén chién thang Dién Bién Pha 1954,
ché do tw hivru vé rudng dat van duwoc duy tri nhuwng
cac chinh sach gidm t6, giam tlrc dwoc thwe hién.
Ruéng dat cla thwc dan Phap va quan lai bj tich
thu va chia cho dan cay.

T cubi ndm 1953 dén gitra ndm 1956 Cai cach
rudng dat dwoc trién khai da hoan toan xoa bé
quyén s& hivu rudng dat cla dia chd phong kién.
Rudng dat dwoc chia cho néng dan va quyén sé&
hiru rudng dat thudc vé ndng dan ca thé, cha yéu
la trung néng va ban néng.

Chu trwong hop tac hoa néng nghiép tir nam 1958
da thay déi hinh thai s& hiru rudng dét & mién Bac.
DPén cudi nd&m 1960, hop tac xa ndng nghiép da
chiém t&i 85.6 phan tram s ho néng dan va 73
phan trdm dién tich ruéng dat. Hién phap nam
1958 quy dinh ba hinh thirc s& hivu dét dai bao
gdm: 1) S& hivu Nha nwéc (s& hivu toan dan); 2)
S& hiru tap thé (hop tac xa) va sé& hivu clia ngudi
lao dong riéng lé (s& hiru tw nhan). Tuy nhién s&
hiru tw nhan ngay cang bi gidm thiéu va khéng con
dong vai trd dang ké trong doi séng kinh té xa hoi.
Hop tac xa ndong nghiép dwa trén hé théng cong
diém dé phan chia hoa loi thu dwoc tir dat hop tac
x& cho ngudi néng dan ddng thdi cho phép ho git
lai thu nhap tlr mét dién tich nhd goi 1a dat 5 phan
tram. Trong hé théng nay, ngudi phu ni¥ ndng dan
cudi cung da dwoc céng nhan la thanh vién binh
déng véi nam gidi trong sdn xuat néng nghiép —
trén co s& nguyén tac phan céng lao dong binh
dang gitra hai gi¢i, méc du diéu nay khéng phai
lubn ludn dwoc thwe hanh. Cling trong khodng
thoi gian nay (trong nhixng nam 1960 & mién Béc
Viét Nam va vao cubi nam 1970 & mién Nam Viét
Nam), nhiéu phu ni* da ddm nhan vai trd quan ly
hop tac xa, chd yéu la do nam giéi phai tham gia
quan doi.

5. Tran Thi Van Anh (1999) “Phu ni¥ va d4t néng nghiép &
Viét Nam”. Trong Tinker, I.” & Summerfield, G. (Chua bién).
(1999). Quyén cla phu ni¥ déi véi Nha va DAt: Trung Quéc,
Lao, Viét Nam: 95-114 Boulder, CO: Lynne Rienner

O mién Nam, duéi thoi Viet Nam Cong hoa, cac
chinh sach cai cach dién dia cta chinh quyén Ngo
Dinh Diém va Nguyén Van Thiéu da giam bot sy
tap trung dat dai trong tay dia chd va phan chia
rudng dat cho néng dan, bién ho thanh chi s&
hiru ruéng dat. Ché dd phat canh thu té (dia cha
- t4 dién) da bi xoa bd, thay vao dé la ché dé chi
s& hiru dat dai — ngudi lam thué. Dén truéc ndm
1975, trung ndng chiém t&i 70 phan tram dan sb va
chiém hiru 80 phan trdm ruéng dat & mién Nam®.

Thei ky tir 1975 cho dén nay

Sau khi dét nuwéc théng nhat, mé hinh hop tac hoa
néng nghiép dwoc ap dung vao mién Nam nhung
khoéng lau sau da chirng t6 la khéng coé hiéu qua.
San lvgng lwvong thwe giam, hang nam Viét Nam
phai nhap thém mét triéu tAn lvong thuc dé dap
¢ng nhu cau trong nuéc.

Hién phap nam 1980 da quy dinh d4t dai thudc s&
hiru toan dan. Chu trwong khoan san phadm néng
nghiép theo Chi thi 100 nam 1981 cho phép cac
hé gia dinh chd déng trong san xuét va tiéu thu
san pham cho du van con gan véi hop tac xa. Chi
thi 10 nam 1988 cong nhan hé gia dinh la chu thé
san xuét va giao ruéng khoan cho hd st dung lau
dai d& dan dén nhirng thay déi manh mé trong san
xuét néng nghiép. Viét Nam tré thanh nwéc xuét
khau gao I&n thir hai trén thé gidi vao nam 1989.

Luat D4t dai ban hanh nam 1988 quy dinh 3 quyén
co ban vé dat dai: Quyén s& hiru, quyén quan ly
va quyén s dung. Tuy nhién luat nay chua cho
phép nguwdi st dung dat dwoc chuyén quyén st
dung. Luat nay trung tinh vé gidi, nén duoc hiéu
la khdng co6 sy phan biét gitra phu n¥ va nam gidi
trong cac quyén co ban vé dat.

Dwa trén Hién phap nam 1992, Luat D4t dai ndm
1993 van tiép tuc quy dinh dét dai thudc s& hiru
nha nwdc nhwng gia dinh néng dan dwoc giao
rudng dat st dung lau dai, én dinh, dwoc quyén
cho thué, thé chap, chuyén ddi, chuyén nhwong va
thira ké. Nguwoi str dung dat duwoc cap gidy chirng

6. Nguyé&n Van Khanh (2013), da dan
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nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, gidy chirng
nhan quyén s dung dat cp cho hd gia dinh va
thwdng theo tén cta chi hd ma phan 16n 1a dan
ong.

Luat D4t dai nam 2003 lam rd s& hiru toan dan vé
dat dai, quy dinh dai dién chd s& hivu toan dan vé
d4t dai 1a Quéc Hoi, Chinh phd, Hoi déng Nhan
dan va Uy ban Nhan dan cac cép. Tuy nhién do
quyén dai dién chd s& hiru va quan ly nha nuwéc vé
d4t dai tai dia phwong dwoc phan cip cho UBND
cac cap nén da co6 nhirng sai sét vi khong cé co
ché giam sat. Mé&t khac, han dién giao dat la 20
nam khién cac ho gia dinh khéng yén tam dau tw
san xuét, han ché sy sang tao va tinh chi dong
cla nguwoi dan.

Mac du cac quy dinh phap luat dwoc coi la khéng
phan biét déi xt theo gi¢i nhung trong thyc té nam
gi¢i dwoc hwdng loi nhiéu hon va chiém phan Ién
trong s6 nhivng nguwdi dwoc nhan GCNQSDD.

Luat D4t dai 2003 quy dinh gidy chirng nhan
quyén s dung dat duwoc cép theo tirng thira dét
va trudng hop quyén s dung dét 13 tai san chung
clia vo va chong thi gidy chirng nhan quyén st
dung déat phai ghi tén ca ho tén vo va ho tén chong.
Tuy nhién, trén thuc té, theo két qua ctia cudc Diéu
tra Mrc sébng ndm 2008, chi c6 10.9 phan tram
gidy chirng nhan quyén st¥ dung dat néng nghiép,
18.2 phan trdm gidy chirng nhan s dung dat &
noéng thdn va 29.8 phan tram gidy chirng nhan dat
& d6 thi cé ghi tén cd vo va chéng. Trong khi dé
phan I&n gidy chirng nhan quyén st dung nha/dét
& va gidy chirng nhan quyén s dung dat canh tac
néng nghiép mang tén nguwdi chéng.

Luat DAt dai stra dbi 2013 da slra dbi, bd sung mot
sb quy dinh dinh m&i nham thao g& nhirng han
ché, bat cap cha Luat D4t dai ndm 2003. Vé khia
canh gi&i, mét trong nhirng diém mé&i quan trong
cla Luat D4t dai nam 2013 14 nhirng quy dinh vé
cép gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé&
hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat. Theo
do, quyén s& hivu nha & va tai san khac gén lién
véi dat 14 tai sdn chung cla nhidu nguoi thi cap
mdi ngwdi mét gidy chirng nhan, hodc cép chung

mét sd dd va trao cho nguwoi dai dién. Tuy nhién,
gidy chirng nhan phai ghi day da tén cta nhirng
ngudi cé chung quyén st dung dat, nha & hay tai
san gan lién véi dat. Trwong hop dat 1a tai san
chung ctia vo' chdng thi gidy chirng nhan ghi ca
ho, tén vo va ho, tén chdng (trir trwéng hop vo,
chong cé thda thuan ghi tén mot ngudi). Néu gidy
chirng nhan da cip chi ghi ho, tén cla vo hodc
chéng thi dwoc cip dbi sang gidy chirng nhan mai
dé ghi ca ho, tén vo va ho, tén chéng néu cé nhu
cau.

Thao luan: Quyén str dung dat & Viét Nam hién
nay (1 gi®)

1. Yéu cau hoc vién thao luan theo nhém nhd va
ct dai dién trinh bay trwéc ca 16p vé quyén st
dung d4t & Viét Nam, lam thé nao dé c6 quyén
st dung dét.

2. Phan phat va thao luan Tai liéu 1 “Quyén sty
dung dat & Viét Nam.”

3. Hai hoc vién:

e O Viét Nam c6 cac hé théng quan ly dat
nhw thé nao?

e C6 phai moi ngudi trong cong dong cla
ban déu biét vé cac hé thdng quan ly dat
dai & cdng déng cuia ho?

e Yéu cau hoc vién ty dat cac cau héi phu
hop v&i tinh hinh tai cong déng cua ho.

Thao luan: Quyén dat dai cta phu niv (1 gi®)

1. Yéu cau nhém doc to Tai liéu 2 “Quyén cla
phu n@ theo Luat DAt dai  (va ca Tai liéu 1 vé
quyén s dung dat clia phu ni trong hop phan
“Quyén va Gidi & Viét Nam”). Yéu cau mébi hoc
vién doc to mot diém va sau dé chuyén cho
ngudi khac dé doc cac diém tiép theo cho dén
khi tAt ca cac diém trén cac tai liéu da dwoc
doc. Ban c6 thé dirng lai sau mot vai diém dé
yéu cau cac hoc vién dat cac cau hai.

2. V&ica nhém Ién hodc cac nhém nhd, yéu cau
cac hoc vién tra l&i cac cau hai sau:
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M6t ngwdi phu niv c6 quyén s& hivu dat
dai khéng? Tai sao c6 hoac tai sao khong?
Luat phap quy dinh nhw thé nao?

Quyeén déi voi dat dai cta phu niv da lap
gia dinh va phu nl*r chwa lap gia dinh c6
khac nhau khéng? Hay giai thich .

Nguwoi vor c6 can sw cho phép cla chéng
dé ban dét canh tac néng nghiép cta ho
khéng? Tai sao c6 hoac tai sao khéng?
Luat quy dinh nhw thé nao?

Nguwoi chdng ¢6 can sw cho phép cuia vor
dé ban dat canh tac néng nghiép cta ho
khéng? Tai sao c6 hoac tai sao khéng?
Luat quy dinh nhw thé nao?

Néu mot cap vo chdng da két héon hop
phap thi viéc mét trong hai ngudi dudi
nguoi kia ra khoi dat clia ho cé phai la hop
phap khéng?

3. Moi hoc vién tw dat cau hoi ctia minh.

14

QUYEN VA GI61 TAI VIET NAM




Thwe hién quyén st dung dat, sé hiru nha va cac

tai san gan lien v&i dat

DPé c6 quyén sir dung dat, s& hivu nha va cac tai
san gan lién v&i dat, ca nhan hodc ho gia dinh phai
dang ky dat va tai san véi co quan hiru quan cta
nha nwédc va xin cap gidy chirng nhan quyén st
dung déat.

Bai giang: Dang ky dat

Dang ky dat 1a budc diu tien dé ca nhan bao vé
quyén sr dung dat ctia minh ciing nhw quyén sé&
hi*u nha va céc tai san gan lién véi dat. Sau khi
dang ky dat, Gidy chirng nhan quyén st dung dat
(GCN) sé& dwoc cap nhu la bang chirng hop phap
vé quyén sl dung dat va sé hiru nha ciing nhw cac
tai san khac gan lién véi manh dat. Gidy ching
nhan khang dinh rdng ca nhan dé dwoc phép s
dung mét cach hop phap manh dat do dé sinh
séng hoac cho cac muc dich khac.

Tai liéu s6 3 tom tat cac quy dinh phap luat vé dang
ky st quyén st dung dat, quyén s& hiru nha va
céac tai san khac gan lién voi dat, ké ca dang ky
lan dau va dang ky khi cé su thay di muc dich st
dung.

Ca phu ni¥ va nam gi6i déu cé thé dang ky quyén
st dung dat va quyén s& hiru nha va céc tai san
gan lién v&i dat dwdi tén ctia minh va bat ky manh
dat nao ciing cé thé dwoc dang ky dwdi tén cla
hon mét ngudi. DI véi cac cap vo chdng, dang ky
d4t nha dwdi tén ca vo va chong sé bao vé quyén
cla ca hai. Ngoai ra, néu mét trong hai ngwoi qua
doi, thi nguoi chdng hay ngudi vor cé thé chirng
minh quyén hop phap ctia minh déi véi manh déat
(va can nha néu cd) néu cb tén trén gidy chirng
nhan quyén st dung dat hodc cac gidy t& khac vé
manh dat (va nha néu co).

Lam thé nao dé dwoc cap Gidy Chirng nhan
Quyén st dung Dat?

Tai liéu 3 ciing giai thich Gidy Chirng nhan Quyén

S dung Pt dwoc cip nhw thé nao, nhirng trwdng
hop cé thé duwoc cdp GCN va nhirng trwong hop
khoéng dwoc cdp GCN. Ngoai ra, tai liéu nay cling
liét ké mot sb gidy t& ma ca nhan/hd gia dinh ¢
thé dung dé dang ky quyén s dung dat ciing nhw
cac co quan/td chirc gidi quyét viéc cdp GCN.

Thao luan: Tim dén dau dé giai quyét cac van
dé v& quan Iy dat dai (60 phut )

Doc to hoac yéu cau nhom doc to Tai liéu 3 “Lam
thé nao dé duoc cap Gidy Ching nhan Quyén
S dung D4t, Quyén S& hiru nha & va cac tai san
khac gén lién véi dat”

Sau do yéu ciu cac hoc vién trd I&i cac cau hdi
sau:

1. Co6 ai biét cac thi tuc lam thé nao dé dwoc cap
Gidy Chirng nhan Quyén Sir dung Déat, Quyén
S& hiru nha & va céc tai san khac gén lién voi
dat? So v&i nam gidi, phu ni biét vé cac tha
tuc d6 nhiéu hon hay it hon?

2. Néu khach hang ctia ban mudn xin cap Gidy
Chirng nhan Quyén S& dung Dét, ban sé
hwéng dan cho ho nhu thé nao? Di dén chd
nao?

3. Néu khach hang ctia ban muédn di GCN tir tén
ngudi chéng sang tén cla hai vo' chong thi ho
phai di dau?

4. Ai trong gia dinh clia ban gap khé khan trong
viéc dang ky dat va xin cAp GCN?

5. Taisao phu ni¥ lai it khi lam cac tha tuc gidy t&
vé dét, ké ca xin GCN?

6. Ban co6 biét cac ca nhan hodc td chirc cp
GCN khéng?

7. Moi cac hoc vién tw dwa ra cau hoi.

Tam quan trong cla cac gidy to vé dat
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Yéu cdu hoc vién doc tai liéu 4 “Nhirng gidy t&
quan trong vé dat’va hdi cac cau hdi sau:

1. Dé dwoc cAp GCN ban phai c6 nhirng gidy to
gi?

2. Phu nr & dia phwong minh co nhan thirc dwoc

tam quan trong clia cac gidy t& vé dat khong?

Ai trong gia dinh 1a nguoi cét giti/quan ly cac
gidy to vé dat?

Lam thé nao dé bao quan cac gidy to d6?
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L Ird

Hé thong quan ly dat va cac bwéc giai quyét tranh

chap dat

Tam quan trong cua viéc nam ré hé théng quan
ly dat va cac bwéc giai quyét tranh chap dat déi
v&i tinh nguyén vién cong déng vé binh dang
gi®i

C6 nhiéu nguwdi va cac thiét ché khac nhau lién
quan dén viéc quan ly dat dai va giai quyét nhirng
b4t déng cua ngudi dan vé dat dai. Diéu quan
trong la phai biét ai va cac co quan/td chirc nao cé
thdm quyén va chuyén mén phu hop. Doi khi mot
nguwdi cé thdc mac vé dat dai, can tai liéu, hoac
can mot ai d6 dé giup gidi quyét cac bat dong,
nguwdi dé phai tim sy gitp d& cla hét nguwdi nay
dén ngudi khac nhwng khong tim duoc sy giup
d® ma ho can. Hiéu dwoc vai trd khac nhau cua
cac ca nhan va cac co quan/td chirc quan ly dat
dai va giai quyét tranh chap dat dai cé thé giup cac
tinh nguyén vién gidi quyét cac truéng hop cia
khach hang mot cach nhanh chong hon va dung
luat phap.

Giai quyét tranh chap dat dai bao gdm viéc lang
nghe y kién ctia cac bén va dua ra phwong hwéng
gidi quyét phu hop véi phap luat. Néu mét tinh
nguyén vién cdng dong vé binh dang gidi (TNV)
phai lam trung gian dé gitp gidi quyét mau thuan
trwdc khi moét vu tranh chip dat dai xay ra thi
khoéng nén cb géng dé& xt ly né mét minh ma nén
gi¢i thiéu cac bén dén co quan nha nwéc co thdm
quyén dé dwoc giai quyét cho phu hop. Lanh dao
dia phwong, Ban hoa giai dia phwong, Toa an So
thdm va céc té chire trung gian ... 1 nhirng thiét
ché va ca nhan chud yéu dé nguoi dan tim sy giup
d& trong viéc giai quyét tranh chap dét dai. Vai tro
cta TNV 14 hwéng dan nguoi dan tim dén dau va
di cuing v&i ho dé hé tro néu can thiét.

Thao luan: Tim dén dau dé tim hiéu vé quan ly
dat dai

e Doc to hoac yéu cau nhém doc to Tai liéu
3 “Hé théng quan ly dat va cac budc gidi
quyét tranh chap dat dai.”

e Hoi hoc vién cac cau hdi sau:

1. Néu khach hang ctia ban muén dwoc cap Gidy
Chéng nhan Quyén s dung Dat thi ban sé
khuyén ho tim dén dau?

2. Néu khach hang ctia ban muébn chuyén quyén
str dung dat sang cho con ctia minh, ban sé
khuyén ho tim dén dau?

3. Hai cd nhdm xem c6 ai biét ca nhan hodc co
guan nao trong danh sach liét ké & Tai liéu 3.
An twong cla ho vé cac ca nhan/té chirc Ay
ra sao?

4. P& nghi hoc vién d&t cau hai.

Thao luan: Tim dén dau dé giai quyét tranh
chap dat dai (20 phat )

e Doc to hodc yéu cau nhém doc to Tai liéu
3 “Hé thdng quan ly dat va cac budc giai
quyét tranh chap dat dai.”

e Yéu cau hoc vién tra I&i nhirng cau hdi sau
day.

1. Néu gia dinh nha chéng ctia mét phu ni¥ goa
yéu cau mot phu nir goa phai dé& cho ho st
dung dat noi chi dang sinh séng nhung chi
khéng déng y, ban s& hwdng dan cho chi dy
tim dén dau dé giai quyét van dé?

2. Néu déat cta khach hang cta ban da bi xam
pham b&i gia suc cla ngwoi hang xém va
nguwdi d6 mudn biét cin phai doi béi thuong
nhw thé nao, ban sé hwéng dan cho ho di dau?

3. M6t phu ni ly hén yéu cau chdng cii chia cho
chi mét phdn nha & nhwng anh ta néi rang nha
va dat noi ho da tirng chung sbng véi nhau
la ctia bd me anh ta cho anh ta, chi 4y khéng
¢ quyén doi chia. Hién nay chj 4y khéng biét
séng & dau. Ban sé& khuyén chi 4y tim dén dau
dé duwoc giai quyét van dé ctia minh?
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Tai liéu 1:

Quyeén s dung dat tai Viét Nam

Cac quy dinh phap luat vé quyén st dung dat

Dét dai & Viet Nam thudc s& hivu toan dan do Nha
nwdc la chia dai dién s& hivu va théng nhat quan
ly. Nha nwéc trao quyén st dung dat cho ca nhan,
ho gia dinh hoac td chirc theo quy dinh cla Luat
Dét dai.

Céc chi thé c6 quyén sir dung dat khong chi thu
hwéng hoa lgi tir quyén sir dung ma con dwoc trao
ddi va dung quyén s dung nhu mét loai hang héa
dac biét, nhw da dwoc xac dinh trong chinh sach
va luat phap cia Nha nwéc vé dat dai. Quyén st
dung dat dwoc phap luat ctia Nha nwéc cong nhan
va dam bdo bang “Gidy Chirng nhan Quyén St
dung DAt

Luat D4t dai 2013 quy dinh cac quyén st dung dat
trong cac diéu 166. 167, 168 va 169. Cu thé Ia:

Diéu 166. Quyén chung ctia ngw®i str dung dat

1. Puwoc cap Gidy chirfng nhan quyén s dung
déat, quyén sé& hivu nha & va tai san khac gan
lién voi dat.

2. Hwéng thanh qua lao dong, két qua dau tw

trén dat.

3. Huwéng céac lgi ich do céng trinh cla Nha nwéc
phuc vu viéc bao vé, cai tao dat néng nghiép.

4. Puwoc Nha nwdc hwdng dan va gilp dé trong
viéc cai tao, bdi bd dat ndng nghiép.

5. PBuwoc Nha nwéc bdo hé khi ngudi khac xam
pham quyén, loi ich hop phap vé dat dai cua
minh.

6. DPuoc bdi thwong khi Nha nwédc thu hdi dat
theo quy dinh clia Luat nay.

7. Khiéu nai, t6 cdo, khéi kién vé nhitng hanh
vi vi pham quyén st dung dat hop phap cda

minh va nhirng hanh vi khac vi pham phap luat
vé dét dai.

Diéu 167. Quyén chuyén d6i, chuyén nhwong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé
chap, gép vén quyén str dung dat

1. Nguoi st dung dét dwoc thuc hién cac quyén
chuyén dbi, chuyén nhwong, cho thué, cho
thué lai, thira ké, tdng cho, thé chép, gép vén
quyén st dung dat theo quy dinh cliia Luat nay.

2. Nhém nguoi st dung dat ma cé chung quyén
st dung dét thi cé cac quyén va nghia vu nhw
sau:

a. Nhém nguoi st dung dat gém ho gia dinh,
ca nhan thi cé quyén va nghia vu nhw
quyén va nghia vu ctia hd gia dinh, ca
nhan theo quy dinh cla Luat nay. Truwdng
hop trong nhém ngu®i st dung dat cd
thanh vién 1a té chirc kinh té thi cé quyén
va nghia vu nhw quyén va nghia vu cla td
chtrc kinh té theo quy dinh cla Luat nay;

b. Trwong hop nhdm ngudi st dung dat ma
quyén st dung dat phan chia duwoc theo
phan cho tirng thanh vién trong nhém, néu
tirng thanh vién ctia nhém mudn thyc hién
quyén dbi v&i phan quyén st dung dat cla
minh thi phai thwc hién tha tuc tach thra
theo quy dinh, lam thu tuc cAp Gidy chirng
nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat va duoc
thwe hién quyén va nghia vu cla ngudi
st dung déat theo quy dinh clGa Luat nay.
Trwdng hop quyén st dung dat cia nhém
ngudi st dung dat khdng phan chia dwoc
theo phan thi Gy quyén cho ngudi dai dién
dé thwe hién quyén va nghia vu ctia nhém
ngudi stv dung dét.
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3. Viéc coéng chirng, chirng thwe hop déng, van

ban thyc hién cac quyén clia ngwdi st dung
dat dwoc thue hién nhw sau:

a. Hop dbéng chuyén nhwong, tang cho, thé
chép, gép vén bang quyén s dung dét,
quyén str dung dét va tai san gan lién voi
dat phai duwoc cong chirng hodc ching
thuwe, triv trwong hop kinh doanh bat déng
san quy dinh tai diém b khoan nay;

b. Hop déng cho thué, cho thué lai quyén
st dung dat, quyén s dung dat va tai
san géan lién véi dat, hop ddng chuyén dbi
quyén s dung d4t néng nghiép; hop déng
chuyén nhwong quyén st dung dat, quyén
s dung dat va tai sadn gan lién voi dét,
tai s&n gan lién véi dat ma mot bén hodc
cac bén tham gia giao dich la td chirc hoat
doéng kinh doanh b4t dong san duwoc cong
chirng hodc chirng thwc theo yéu cau cla
cac bén;

c. V&n ban vé thira k& quyén s dung dét,
quyén s dung dét va tai san gan lién voi
dat dwoc cong chirng hodc chirng thuc
theo quy dinh cla phap luat vé dan su;

d. Viéc cdng chirng thyc hién tai cac t chirc
hanh nghé cébng chng, viéc chirng thuc
thwe hién tai Uy ban nhan dan cép xa.

Diéu 168. Thoi diém dwoc thwe hién cac quyén
cua ngwoi str dung dat

1.

Nguwoi sir dung dat duoc thwe hién cac quyén
chuyén nhuwong, cho thué, cho thué lai, tang
cho, thé chap, gép vbén quyén s dung dat
khi c6 Gidy ching nhan. Béi véi trwéng hop
chuyén déi quyén sir dung d4t ndng nghiép thi
ngudi st dung dat duoc thwe hién quyén sau
khi c6 quyét dinh giao d4t, cho thué dét; truéng
hop nhan thira ké quyén sir dung dat thi nguoi
str dung d4t dwoc thue hién quyén khi co Gidy
chirng nhan hodc du diéu kién dé cap Gidy
chirng nhan quyén sl dung dat, quyén s&
hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat.
Trwdng hop nguoi s dung dat dwoc cham
thwe hién nghia vu tai chinh hoac dwoc ghi ng
nghta vu tai chinh thi phai thire hién xong nghia
vu tai chinh trwéc khi thue hién cac quyén.

Thoi diém nguwdi thwe hién chuyén nhwong
quyén str dung dat trong dy an dau tw xay
dwng kinh doanh nha & dé ban hoac cho thué;
chuyén nhwong quyén st dung dat déng thoi
chuyén nhwong toan bd dy an déi voi dw an
dau tw xay dwng két cu ha tang dé chuyén
nhwong hodc cho thué sau khi cé Gidy chirng
nhan va cé du diéu kién theo quy dinh tai Diéu
194 cla Luat nay.

QUYEN VA GI161 TAI VIET NAM 19



Tai lieu 2.

Quyeén cua phu

nir trong luat dat dai

Luat phap khéng cho phép phan biét déi x&r dbi
véi phu niv trong cac quyét dinh vé dat dai. Bat
ky phong tuc hay tap quan nao phl nhan quyén
s& hivu va/hoac st dung dat dai clia nguoi phu
ni déu 1a bat hop phap. Ca chdng va vo - déu c6
quyén quan ly va sir dung dat cla gia dinh trong
thoi gian két hon.

Dét cua gia dinh dwoc dinh nghia la :

e Manh d4t ma trén d6 ngdi nha cla gia dinh
duwoc xay dwng,

e Dét canh tac gidp duy tri cudc sbéng cua gia
dinh, chang han nhuw dét néng nghiép (dé
trdng cdy, chan nudi gia slc) hodc dat ma
tr d6 gia dinh kiém dwoc thu nhap, hodc

e D4t ma theo phong tuc, tap quan truyén
théng duoc goi la dat hwong hoa.

D4t dwoc clp cho ho gia dinh thudéc quyén sé&
hiru chung cla tat ca cac thanh vién trong ho gia
dinh. Viéc xac dinh nhi*ng ngwdi cé quyén dbi voi
quyén sr dung dat cap cho hd gia dinh dwoc can
c vao sb ho khau tai thoi diém dwoc Nha nwéc
giao dat, cho thué dét, cdng nhan quyén s dung
dét , nhan chuyén nhwong quyén sir dung dét .
Viéc dinh doat quyén st dung dét 13 tai san ctia ho
gia dinh phai dwoc cac thanh vién tlr da 15 tudi tré
lén déng y.

Mot ngudi da két hon - chéng hodc vo - phai cé
duwoc sw chap thuan hodc doéng y cla ngudi kia
mai co thé thuwe hién bat ky giao dich lién quan
dén dat cua gia dinh. Céac giao dich nay bao gém:
chuyén nhwong, trao déi, thé chap, ho&c cho thué.

Quyét dinh ctia chdng hoac vo ban, cho thué, trao
ddi, chuyén nhwong, hodc thé chip dat clia gia
dinh phai dwoc xac nhan cta Uy ban Nhan dan xa/
phwdng hodc cong chirng bang van ban.

Nguwoi phu nik c6 quyén khang céo dbi véi ban an,
quyét dinh ctia Toa &n da xét x(r vé viéc giai quyét
tranh chép dat dai néu ho khéng dong y v&i ban
an/ quyét dinh do.

Khoan 29 Diéu 3 Luat dat dai 2013 quy dinh:

Ho gia dinh st dung dat 1a nhirtng ngwdi cé quan
hé hén nhan, huyét thdng, nuéi duwéng theo quy
dinh clia phap luat vé& hon nhan va gia dinh, dang
sbng chung va c6 quyén st dung dat chung tai thoi
diém dwoc Nha nwéc giao dat, cho thué dét, cong
nhan quyén st dung dat, nhan chuyén nhwong
quyén st dung dat.

Khoan 4 Didu 98 Luat D4t dai 2013 quy dinh:

Truwdng hop quyén st dung dat hodc quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan
lién v&i dat hodc quyén sé& hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat |a tai sadn chung cla vo va
chdng thi phai ghi ca ho, tén vo va ho, tén chéng
vao Gidy chirng nhan quyén s dung déat, quyén
s& hivu nha & va tai san khac gén lién v&i dat, tr
trwong hop vo va chéng c6 thda thuan ghi tén mot
nguoi.

Trwdng hop quyén s dung dat hodc quyén st
dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan
lién vé&i dat hodc quyén sé& hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat 1a tai san chung cla vo va
chdng ma Gidy chirng nhan da cap chi ghi ho, tén
clia vo' hodc chéng thi dwoc cip déi sang Gidy
chirng nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat dé ghi ca ho, tén
vo' va ho, tén chdéng néu co yéu cau.

Diéu 109 B6 Luat Dan sw 2005 quy dinh

1. Céc thanh vién ho gia dinh chiém hiru va st
dung tai san chung cla hé theo phwong thirc
théa thuan

2. Viéc dinh doat tai san Ia tw liéu san suét, tai san
chung c6 gia tri I&n cda ho gia dinh phai duwoc
cac thanh vién tir da 15 tudi tré |én dong y. Déi
v&i cac loai tai san chung khac phai duwoc da
s6 cac thanh vién tir da 15 tubi tré 1én dong y.

Vé s& hiru cla vo va chéng ddi véi tai san bao

gdm ca dat dai, nha & va cac tai san gan lién voi

dat dwoc quy dinh rat cu thé trong Luat Hon nhan
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va Gia dinh 2014 nhw sau:

Khoan 1, Biéu 29. Nguyén tac chung vé ché do
tai san cua vo’ chong

Vo, chéng binh dang véi nhau vé quyén, nghia vu
trong viéc tao lap, chiém hiru, st dung, dinh doat
tai sdn chung; khéng phan biét gitra lao dong trong
gia dinh va lao déng co6 thu nhap.

Diéu 31. Giao dich lién quan dén nha la noi &
duy nhéat cia vo chéng

Viéc xac lap, thwc hién, chdm dut cac giao dich
lién quan dén nha la noi & duy nhat cia vo chéng
phai cé sy thdéa thuan ctia vo chéng. Trong truong
hop nha & thudc s& hiru riéng clia vo' hodc chong
thi chi s& hivu c6 quyén xac lap, thuc hién, cham
dirt giao dich lién quan dén tai san dé nhung phai
b&o dam chd & cho vo' chdng.

Diéu 33. Tai san chung cua vo chéng

1. Tai san chung cla vo chdng gém tai san do
vo, chdng tao ra, thu nhap do lao déng, hoat
dong san xuat, kinh doanh, hoa loi, loi tic
phat sinh tir tai san riéng va thu nhap hop
phap khac trong th&i ky hén nhan, triv tredng

hop dwoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 40 cua
Luat nay; tai san ma vo chdng duoc thira ké
chung hodc dwgc tang cho chung va tai san
khac ma vo chéng théa thuan 13 tai san chung.
Quyén str dung dat ma v, chong cé duoc sau
khi két hon la tai san chung ctia vo' chong, triy
trwdng hop vo hodc chéng dwoc thiva ké riéng,
dwoc tang cho riéng hoadc cé dugc thédng qua
giao dich bang tai san riéng.

2. Tai san chung cta vo chéng thudc s& hiru
chung hop nhét, dwoc dung dé bado dam nhu
cau cta gia dinh, thwc hién nghia vu chung
clia vo' chong.

3. Trong trwéng hop khong cé cén civr dé chirng
minh tai s&n ma vo, chéng dang c6 tranh chap
la tai san riéng clia moi bén thi tai sédn do dwoc
coi la tai san chung.

Khoan 1, Piéu 34. Pang ky quyén s& hiru,
quyén str dung déi vé&i tai san chung

Trong trwdng hop tai san thuéc s& hiru chung
clia vo chébng ma phap luat quy dinh phai dang ky
quyén s& hiru, quyén st dung thi gidy chirng nhan
quyén s& hivu, gidy chirng nhan quyén s dung
phai ghi t&n ca hai vo' chdng, triv tredng hop vo
chdng c6 thda thuan khac.
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ai liéu 3. Lam thé nao dé cé quyén str dung dat,
u

yén s& hiru nha va cac tai san gan liéen véi dat

DPang ky dat, nha & va cac tai san gan lién véi

dat

DPé c6 quyén sir dung dat hop phap, ngudi s
dung d4t phai c6 Gidy chirng nhan quyén str dung
dat, quyén s& hiru nha va cac tai san khac gan
lién v&i dat. Dé dwoc cap GCN do, viéc dau tién ca
nhan hoac hd gia dinh phai lam |a dang ky dat, nha
va cac tai san khac gén lién voi dat.

Piéu 95. Dang ky dat dai, nha & va tai san khac
gan lién véi dat

1.

Dang ky dat dai la bat budc ddi voi ngudi s
dung dét va nguoi duoc giao dat dé quan ly;
dang ky quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat thye hién theo yéu cau cla
chi s& hivu.

Dang ky dat dai, nha & va tai san khac gan lién
véi dat gébm dang ky lan dau va dang ky bién
dong, dwoc thue hién tai td chirc dang ky dat
dai thudéc co' quan quan ly dat dai, bang hinh
thire d&ng ky trén gidy hodc dang ky dién tir va
c6 gia tri phap ly nhw nhau.

DPang ky lan dau duoc thyc hién trong céac
trwo'ng hop sau day:

a. Thira dat duoc giao, cho thué dé sir dung;

b. Thira dat dang str dung ma chwa dang ky;

c. Thira dat duwoc giao dé quan ly ma chua
dang ky;

d. Nha & va tai san khac gan lién voi dat
chwa dang ky.

DPang ky bién dong dwoc thwc hién dbi voi

trwdng hop da dwoc cdp Gidy chirng nhan
hodc da dang ky ma co thay dbi sau day:

a. Ngudisk dung dat, chi s hiru tai sén gan
lién v&i dat thwe hién cac quyén chuyén
dbi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué
lai, thira k&, tdng cho quyén sir dung dét,

tai san gan lién véi dat; thé chap, gop vén
bang quyén s dung dat, tai san gan lién
voi dat;

Nguwoi ste dung dat, cha s hiru tai sén gan
lién v&i dat dwoc phép déi tén;

Co thay dbi vé hinh dang, kich thuéce, dién
tich, sb hiéu, dia chi thira dat;

C6 thay dbi vé tai sén gan lién véi dat so
v&i ndi dung da dang ky;

Chuyén muc dich s dung dat;
C6 thay dbi thei han st dung dét;

Chuyén tlr hinh thiec Nha nwéc cho thué
dat thu tién thué dat hang nadm sang hinh
thirc thué dat thu tién mot 1an cho ca thoi
gian thué; tir hinh thirc Nha nwéc giao dat
khong thu tién s dung dat sang hinh thirc
thué dat; tlr thué dat sang giao dat co thu
tién st dung dat theo quy dinh cla Luat
nay.

Chuyén quyén st dung dat, quyén sé hiu
nha & va tai san khac gan lién voi dat cha
vo hodc clia chéng thanh quyén s dung
dat chung, quyén s& hivu tai sdn chung
clia vo' va chong;

Chia tach quyén st dung dat, quyén s&
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
cla tb chirc hodc cia hd gia dinh hodc
clia vo va chéng hodc clia nhém ngudi st
dung d4t chung, nhédm chu s& hivu tai san
chung gén lién voi dat;

Thay d6i quyén st dung dat, quyén s&
hiru tai san gan lién véi dat theo két qua
hoa gidi thanh vé tranh chap dat dai dwoc
Uy ban nhan dan cép c6 thdm quyén cong
nhan; thda thuan trong hop déng thé chap
dé xt ly no; quyét dinh ctia co quan nha
nwédc c6 thdm quyén vé gidi quyét tranh
chap déat dai, khiéu nai, t6 cao vé dat dai,
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quyét dinh hodc ban an clGa Toa 4n nhan
dan, quyét dinh thi hanh an ctia co quan thi
hanh an da dwoc thi hanh; van ban céng
nhan két qua dau gia quyén sir dung dat
phu hgp véi phap luat;

k. Xac lap, thay déi hodc chAm dirt quyén st
dung han ché thira dét lién ké;

|.  Co thay dbi vé nhirtng han ché quyén cla
ngudi st dung dét.

5. Nguwoi st dung dat, chd sé hivu tai san gén lién
v&i dat da ké khai dang ky dwoc ghi vao So dia
chinh, dwoc cap Gidy chirng nhan quyén sl
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gén lién vo&i dat néu cé nhu cau va co da diéu
kién theo quy dinh cda Luat nay va quy dinh
khac cla phap luat co lién quan; trwdng hop
dang ky bién dong dat dai thi nguwoi st dung
dat dwoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan
lién v&i dat hodc chirng nhan bién doéng vao
Gi4y chirng nhan da cép.

Trwéng hop dang ky lan dau ma khéng da
diéu kién cap Gidy chirng nhan quyén st dung
déat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan
lién v&i dat thi nguoi dang st dung dat duoc
tam thoi st dung dat cho dén khi Nha nuwéc cé
quyét dinh xt& ly theo quy dinh cia Chinh ph.

6. Cac trwong hop dang ky bién déng quy dinh
tai cac diém a, b, h, i, k va | khodn 4 Diéu nay
thi trong thdi han khéng qua 30 ngay, ké tw
ngay c6 bién déng, ngudi sir dung dat phai
thwe hién tha tuc dang ky bién dong; trwong
hop thira ké quyén s dung dat thi thoi han
dang ky bién déng dwoc tinh tlr ngay phan
chia xong quyén st dung dat 1a di san thira ké.

7. Viéc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat
c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao Sb dia
chinh.

Giay chirng nhan quyén sir dung dat dwoc cap
nhw thé nao?

Luat DAt dai 2013 quy dinh vé Gidy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gén lién v&i dat nhw sau:

Diédu 97. Gidy chirng nhan quyén s dung dét,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi

dat
1.

Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat
dwoc cip cho nguwdi cd quyén sir dung dét,
quyén s& hiru nha &, quyén sé& hiru tai san
khac gan lién voi dat theo mot loai mau théng
nhét trong ca nwéc.

B6 trwdng B6 Tai nguyén va Mai trwong quy
dinh cu thé vé& Gidy chirng nhan quyén st
dung dat, quyén sé& hivu nha & va tai san khac
gan lién véi dat.

Gidy chirng nhan quyén sk dung dat, Gidy
ching nhan quyén s& hiru nha & va quyén st
dung dat &, Gidy chirng nhan quyén sé& hiu
nha &, Gidy chirng nhan quyén s& hiru cong
trinh xady dwng da duoc cép theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai, phap luat vé nha &, phap
luat vé& xay dwng trwéc ngay 10 thang 12 ndm
2009 van cé gia tri phap ly va khéng phai dbi
sang Gidy chirng nhan quyén s dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién
véi dat; trwong hop nguoi da dwoc cap Gidy
chirng nhan trwde ngay 10 thang 12 nam 2009
cé nhu cau cép dbi thi dwoc ddi sang Gidy
chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat theo quy
dinh cla Luat nay.

Diéu 98. Nguyén tac cap Gidy chirng nhan
quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat nhw sau:

1.

Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat
dwoc cip theo tirng thira dat. Truong hop
nguwdi st dung dat dang s dung nhiéu thira
dat néng nghiép tai cung moét xa, phudng, thi
trdn ma co yéu cau thi dwoc cap mot Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén sé& hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat chung
cho céc thira dat do.

Thira dat c6 nhiéu ngwdi chung quyén st
dung dat, nhiéu nguoi s& hiru chung nha &,
tai san khac gén lién voi dat thi Gidy ching
nhan quyén sr dung dat, quyén s& hiru nha &
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va tai san khac gan lién véi dat phai ghi day da
tén cGa nhirng nguoi cé chung quyén s dung
dat, ngudi s& hivu chung nha &, tai san khac
gan lién véi dat va cap cho mdi ngudi 01 Gidy
chirng nhan; trwong hop cac chd st dung,
chu s& hivu cé yéu cau thi cip chung moét Gidy
chirng nhan va trao cho nguwoi dai dién.

Nguwoi st dung dat, chd s& hiru nha &, tai san
khac gan lién véi dat dwoc nhan Gidy chirng
nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat sau khi da
hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh
cla phap luat.

Trwdng hop nguoi st dung dat, chi s& hivu
nha &, tai san khac gén lién voi dat khong
thuéc ddi twong phai thwe hién nghia vu tai
chinh hoac dwgc mién, dwoc ghi ng’ nghia vu
tai chinh va trwong hop thué dat tra tién thué
dat hang nam thi dwoc nhan Gidy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gén lién véi dat ngay sau khi co quan
c6 thdm quyén cép.

Trwdng hop quyén sir dung dat hodc quyén
st dung dat, quyén sé& hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat hodc quyén s& hivu nha &
va tai sén khac gan lién véi dat 1a tai san chung
cla vo va chdng thi phai ghi ca ho, tén vo va
ho, tén chdng vao Gidy chirng nhan quyén st
dung dat, quyén s& hivu nha & va tai san khac
gan lién voi dét, trr trwdng hop vo va chéng
c6 théa thuan ghi tén mét nguwoi.

Trwdng hop quyén st dung dat hodc quyén
st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién v&i dat hodc quyén s& hivu nha &
va tai san khac gan lién vé&i dat 1a tai san chung
clia vo' va chong ma Gidy chirng nhan da cap
chi ghi ho, t&n ctia vo ho&c chdng thi dwoc cap
dbi sang Gidy chirng nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién
véi dat dé ghi ca ho, tén vo va ho, tén chong
néu cé yéu cau.

Trwdng hop cd sy chénh |Iéch dién tich gilra
sb liéu do dac thuc té véi sb liéu ghi trén gidy
t& quy dinh tai Diéu 100 cua Luat nay hoac
Gidy chirng nhan da cdp ma ranh gi6i thira
d4t dang st dung khong thay ddi so v&i ranh

gi&i thiva dét tai thoi diém coé gidy to& vé quyén
st dung dat, khéng co tranh chap véi nhirng
ngwdi st dung déat lién ké thi khi cp hodc
cap dbi Gidy chirng nhan quyén st dung dét,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién
voi dat dién tich dat dwoc xac dinh theo sb liéu
do dac thuc té. Nguwdi st dung dat khong phai
ndp tién sir dung dat déi véi phan dién tich
chénh I&ch nhiéu hon néu cé.

Trwong hop do dac lai ma ranh gi¢i thira dat
c6 thay dbi so v&i ranh gi6i thira dat tai thoi
diém c6 gidy t& v& quyén st dung dat va dién
tich dat do dac thyc té nhiéu hon dién tich ghi
trén gidy t& vé quyén str dung dat thi phan dién
tich chénh I&ch nhiéu hon (néu cé) dwoc xem
xét cAp Gidy chirng nhan quyén st dung dét,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién
v&i dat theo quy dinh tai Diéu 99 cta Luat nay.

Nhirng trwong hop nao thi dwoc cap Giay
chirng nhan?

Diéu 99. Trwong hop st dung dat dwoc cap
giay chirng nhan quyén str dung dat, quyén s&
hibu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

1.

Nha nwéc cap Gidy chirng nhan quyén st
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat cho nhitng trudng hop sau
day:

a. Nguwdi dang st dung dat c6 di didu kién
cap Gidy chirng nhan quyén st dung dét,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan
lién v&i dat theo quy dinh tai cac diéu 100,
101 va 102 cla Luat nay;

b. Nguoi dwoc Nha nwéc giao dat, cho thué
dat tlr sau ngay Luat nay cé hiéu lyc thi
hanh;

c. Nguwdi dwoc chuyén dbéi, nhan chuyén
nhuwong, dwoc thira ké, nhan tang cho
quyén s dung dat, nhan gép vdn bang
quyén st dung dat; nguoi nhan quyén sir
dung dat khi xtr ly hop ddng thé chap bang
quyén st dung dat dé thu héi no;

d. Nguoi dwoc sir dung dat theo két qua hoa
giai thanh ddi véi tranh chap dat dai; theo
ban an hodc quyét dinh ciia Tda an nhan
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dan, quyét dinh thi hanh an ctia co quan thi
hanh an ho&c quyét dinh giai quyét tranh
chép, khiéu nai, t6 cao vé dat dai cua co
quan nha nuéc cé thdm quyén da duoc
thi hanh;

e. Nguoi tring dau gia quyén sir dung dét;

f.  Nguwoi st dung dét trong khu céng nghiép,
cum céng nghiép, khu ché xuét, khu céng
nghé cao, khu kinh té;

g. Nguwdi mua nha &, tai san khac gan lién
véi dat;

h. Nguwdi dwgc Nha nwdce thanh ly, héa gia
nha & gan lién v&i dat &; nguwdi mua nha &
thubc sé hiru nha nwérc;

i. Nguwoi sl dung déat tach thira, hop thira;
nhéom nguwdi st dung dat hodc cac thanh
vién hd gia dinh, hai vo ch6ng, td chirc
st dung dé4t chia tach, hop nhat quyén st
dung dat hién co;

i Nguwoi str dung dat dé nghi cap ddi hodc

cép lai Gidy chirng nhan bi mét.

Giay Chirng nhan Tai san gan lién véi dat dwoc
cap nhw thé nao

Diéu 104. Cap Gidy chirng nhan déi v&i tai san
gan lién véi dat

1.

Tai san gan lién véi dat dwoc cip Gidy chirng
nhan quyén st dung dat, quyén s& hiu nha &
va tai san khac gan lién véi dat bao gbm nha
&, cong trinh xay dwng khac, rivng san xuét la
rirng tréng va cay lau ndm co tai thoi diém cap
Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat.

Viéc cAp Gidy chirng nhan quyén sl dung dét,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién

v&i dat dbi voi tai san gan lién véi dat thye hién
theo quy dinh ctia Chinh pha.

Ai c6 tham quyeén cap Giay chirng nhan Quyén
Str dung Dat va Quyén S& hiru Nha va Tai san
gan lién véi dat?

Piéu 105. ThAm quyén cap Gidy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat

1.

Uy ban nhan dan cép tinh cép Gidy chirng
nhan quyén s dung dat, quyén sé& hitu nha &
va tai san khac gén lién véi dat cho té chire, cor
s& ton gido; nguwdi Viét Nam dinh cw & nuwéc
ngoai, doanh nghiép c6 vén dau tw nwédc ngoai
thuwe hién dy an dau tw; td chirc nwéc ngoai cd
chlrc nang ngoai giao.

Uy ban nhan dan cép tinh dwoc Gy quyén cho
co quan tai nguyén va mdi trudng cung cap
cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién
voi dat.

Uy ban nhan dan cap huyén cap Gidy chirng
nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san khac gén lién véi dat cho ho gia
dinh, ca nhéan, céng déng dan cw, nguwoi Viét
Nam dinh cv & nwéc ngoai dwoc sé hiru nha
& gan lién véi quyén sir dung dat & tai Viét
Nam.

DPéi v&i nhivng trworng hop da dwoc cap Gidy
chirng nhan, Gidy chirng nhan quyén s& hiru
nha &, Gidy chirng nhan quyén s& hiru cong
trinh xay dwng ma thwc hién cac quyén cda
ngudi st dung dat, chd s& hiru tai san gan
lién voi dat hodc cap ddi, cap lai Gidy chirng
nhan, Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha &,
Gidy chirng nhan quyén s& hiru cong trinh xay
dwng thi do co quan tai nguyén va méi trwong
thwe hién theo quy dinh ctia Chinh phu
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Tai lié

- A

u 4: Nhirng giay t& quan trong vé dat

Dé c6 Gidy chirng nhan quyén thi can phai cé
nhirng bang chirng gi?

Theo Piéu 100 cla luat nay, Gidy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac géan lién véi dat dwoc cap cho ho gia dinh, ca
nhan va céng ddng dan cu trong cac trwong hop
sau:

1.

Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat 6n dinh
ma co6 mdt trong cac loai gidy t& sau day thi
duwoc cap Gidy chirng nhan quyén s dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan
lién v&i dat va khong phai ndp tién st dung
dat:

a. Nhirng gidy t& vé quyén dwoc st dung dat
trwdc ngay 15 thang 10 nam 1993 do co
quan c6 thdm quyén cép trong qua trinh
thwc hién chinh sach dat dai cia Nha
nwéce Viét Nam dan chd Coéng hoa, Chinh
phGi Cach mang 1am thdi Céng hda mién
Nam Viét Nam va Nha nuwdc Cong hoa xa
héi chl nghia Viét Nam,;

b. Gidy chirng nhan quyén st dung dat tam
thdi dwoc co quan nha nwdc cd thdm
quyén cap hodc cé tén trong S dang ky
ruéng dat, S6 dia chinh trwéc ngay 15
thang 10 nam 1993;

c. Gidy to hop phap vé thira ké, tdng cho
quyén st dung dat hodc tai san gan lién
véi dat; gidy t& giao nha tinh nghia, nha
tinh thwong gan lién véi dat;

d. Gidy to& chuyén nhuwong quyén s dung
dat, mua ban nha & gén lién véi dat &
trwdc ngay 15 thang 10 nam 1993 dwoc
Uy ban nhan dan cap xa xac nhan la da st
dung trwdc ngay 15 thang 10 nam 1993;

4.

e. Gi4y to thanh ly, hda gia nha & gén lién voi
dat &; gidy t& mua nha & thudc sé hiru nha
nwéc theo quy dinh cla phap luat;

f.  Gidy t& vé quyén st dung dat do co quan
c6 thdm quyén thudc ché d6 ci cép cho
nguoi str dung dét;

g. Céc loai gidy t& khac dwoc xac lap truwdc
ngay 15 thang 10 nam 1993 theo quy dinh
cua Chinh phu.

Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat cé mot
trong céc loai gidy t& quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay ma trén gidy t& dé ghi tén ngudi khac,
kém theo gidy t& vé viéc chuyén quyén st
dung dat co chi¥ ky clia cac bén cé lién quan,
nhwng dén trwdc ngay Luat nay co hiéu lyc thi
hanh chwa thye hién tha tuc chuyén quyén st
dung d4t theo quy dinh cta phap luat va dat dé
khong c6 tranh chap thi dwoc cip Gidy chirng
nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat va khong phai
nop tién st dung dat.

Ho gia dinh, ca nhan dwoc sir dung dat theo
ban an ho&c quyét dinh ctia Toa an nhan dan,
quyét dinh thi hanh an ctia co quan thi hanh
an, van ban cong nhan két qua hoa giai thanh,
quyét dinh giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6
cdo vé dat dai clia co quan nha nwéc c6 tham
quyén da dwoc thi hanh thi dwoc cip Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat; trwong
hop chwa thwe hién nghia vu tai chinh thi phai
thwee hién theo quy dinh clia phap luat.

Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat dwoc
Nha nwéc giao dat, cho thué dat tir ngay 15
thang 10 nam 1993 dén ngay Luat nay cé hiéu
lwc thi hanh ma chwa dwoc cap Gidy chirng
nhan thi dwoc cap Gidy chirng nhan quyén st
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dung d4t, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat; truong hop chwa thwe hién
nghia vu tai chinh thi phai thyc hién theo quy
dinh cua phap luat.

5. Cong déng dan cw dang st dung dat cé cong
trinh 1a dinh, d&n, miéu, am, tr dwdng, nha the
ho; dat ndng nghiép quy dinh tai khoan 3 Piéu
131 cla Luat nay va dat do khéng cé tranh
chép, dwoc Uy ban nhan dan cip xa noi cé
dat xac nhan |a dat st dung chung cho cong
ddng thi dwoc cip Gidy chirng nhan quyén st
dung d4t, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat.

Khéng cé giay t&/bang chirng gi vé dat dang
str dung c6 dwoc cap Giay chirng nhan khéng?

Theo Piéu 101 cla Luat nay, Gidy ching nhan
quyén s dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat dwoc cap cho ho gia dinh, ca
nhan dang st dung dat ma khéng cé giay to vé
quyén str dung déat, cu thé 1a:

1. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat trudc
ngay Luat nay co hiéu lyc thi hanh ma khong
c6 cac gidy t& quy dinh tai Diéu 100 cha Luat
nay, cé hd khau thwdng tra tai dia phwong va
trwc tiép san xuét ndng nghiép, 1am nghiép,
nudi tréng thiy san, 1am mudi tai ving cé diéu
kién kinh t& - xa hoi khé khan, ving cé diéu
kién kinh té - xa hoi dac biét khé khan, nay
dwoc Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat xac
nhan la nguwdi da siv dung dat on dinh, khéng
c6 tranh chép thi dwoc cip Gidy chirng nhan
quyén s dung dat, quyén s& hiu nha & va tai
san khac gan lién voi dét va khong phai nop
tién st dung dat.

2. H6 gia dinh, ca nhan dang st dung d4t khong
c6 cac gidy t& quy dinh tai Diéu 100 cua Luat
nay nhung dat da dwoc st dung 6n dinh tw
trwdc ngay 01 thang 7 nam 2004 va khoéng vi
pham phap luat vé dat dai, nay dwoc Uy ban
nhan dan cip xa xac nhan la dat khong cé

tranh chép, phu hop véi quy hoach st dung
dat, quy hoach chi tiét xay dwng dd thi, quy
hoach xay dwng diém dan cw néng thén da
dwoc co quan nha nwéc cd thAdm quyén phé
duyét dbi véi noi da cé quy hoach thi dwoc cap
Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat.

Toi phai lam gi néu thong tin trén Gidy Chirng
nhan Quyén Str dung dat, S& hiru Nha va tai
san gan lién véi dat ma téi dwoc cap khong
chinh xac?

Diéu 106. Pinh chinh, thu héi Gidy chirng nhan
da cap

1. Co quan c6 thdm quyén cap Gidy chirng nhan
c6 trach nhiém dinh chinh Gidy chirng nhan da
cap ¢ sai sét trong cac trwong hop sau day:

a. Co saisot thdng tin vé tén goi, gidy to phap
nhan hodc nhan than, dia chi cla ngudi st
dung déat, chi s& hivu tai san gan lién voi
dat so v&i gidy t& phap nhan hodc nhan
than tai thoi diém cap Gidy chirng nhan
cla nguoi do;

a. C6 sai sot thong tin vé thira dat, tai san
gan lién véi dat so voi ho so ké khai dang
ky dat dai, tai san gan lién voi dat da dwoc
co quan dang ky dat dai kiém tra xac nhan.

2. Nha nuwéc thu héi Gidy chirng nhan da cap
trong cac trwdng hop sau day:

a. Nha nwéc thu hoi toan bod dién tich dat trén
Gidy chirng nhan da cép;

a. Cép dbi Gidy chirng nhan da cép;

a. Ngudisk dung dat, chi s& hiru tai sén gan
lidn voi dat dang ky bién dong dét dai, tai
san gan lién v&i dat ma phai cap mai Gidy
chirng nhan quyén st dung dat, quyén s&
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat;

a. Gidy chirng nhan da cap khong dung thdm
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quyén, khéng dung déi twong st dung dét,
khéng dung dién tich dat, khdng du diéu
kién dwoc cép, khéng dung muc dich st
dung dat ho&c thdi han sir dung dat hoac
ngudn gbc s dung déat theo quy dinh cla
phap luat dat dai, triv trudng hop nguoi
dwoc cdp Gidy chirng nhan dé da thuc
hién chuyén quyén s dung dat, quyén s&
hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh
cla phap luat dat dai.

Viéc thu hdi Gidy chirng nhan da cip dbi
véi trwong hop quy dinh tai diém d khodn 2
Diéu nay do co quan c6 thdm quyén cap Gidy
chng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiu
nha & va tai sén khac gén lién vaéi dat quy dinh
tai Didu 105 cha Luat nay quyét dinh sau khi
da co két luan cltia co quan thanh tra cung cép,
van ban co hiéu lwc clia co quan nha nwéc co
thdm quyén vé giai quyét tranh chap dat dai.
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Tai liéu 5: Hé thong quan ly dat va cac bwédc giai
u

quyét tranh chap ve dat

Hé théng quan ly dat

Luat D4t dai 2013 quy dinh vé cac van dé s& hiru
va quan ly d4t trong cac diéu dudi day:

Piéu 4. S& hiru dat dai:

D4t dai thuoc s& hiru toan dan do Nha nwéc dai
dién chd s& hiru va théng nhat quan ly. Nha nwéc
trao quyén s dung dat cho ngudi st dung dat
theo quy dinh cla Luat nay.

Diéu 2. N6i dung quan ly nha nwéc vé dat dai
bao gom:

1. Ban hanh v&n ban quy pham phap luat vé
quan ly, str dung dat dai va t6 chirc thwc hién
van ban do.

2. Xac dinh dia gi¢i hanh chinh, Iap va quan ly hd
so dia gi¢i hanh chinh, lap ban dd hanh chinh.

3. Khao sat, do dac, 1ap ban dd dia chinh, ban dd
hién trang st dung d4t va ban dé quy hoach
st dung dét; diéu tra, danh gia tai nguyén dat;
diéu tra xay dwng gia dét.

4. Quan ly quy hoach, ké hoach str dung dat.

5. Quan ly viéc giao dét, cho thué dét, thu hoi déat,
chuyén muc dich st dung dét.

6. Quan ly viéc bdi thwong, hé tro, tai dinh cw khi
thu hoi dat.

7. DPang ky déat dai, 1ap va quan ly hd so dia
chinh, cdp Gidy chirng nhan quyén s dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan
lién v&i dat.

8. Théng ke, kidm ké dét dai.

9. Xay dwng hé théng thong tin dat dai.

10. Quan ly tai chinh vé& dt dai va gia dat.

11. Quan ly, gidam sat viéc thwc hién quyén va
nghia vu cla ngudi st dung dat.

12. Thanh tra, kiém tra, giam sat, theo dbi, danh
gia viéc chap hanh quy dinh clta phap luat vé
d4t dai va xt ly vi pham phap luat vé dat dai.

13. Phé bién, gido duc phap luat vé dat dai.

14. Giadi quyét tranh chap vé dat dai; giai quyét
khiéu nai, t6 cdo trong quan ly va s&r dung dat
dai.

15. Quan ly hoat ddng dich vu vé dat dai.

Diéu 24 Luat Pat dai 2013 quy dinh co quan
quan ly dat dai bao gom:

1. Hé théng td6 chirc co quan quan ly dat dai
duoc td chirc théng nhét tlr trung wong dén
dia phuwong.

2. Co quan quan ly nha nuwéc vé dat dai & trung
wong la B6 Tai nguyén va Méi tredng.

Co quan quan ly dat dai & dia phwong dwoc
thanh lap & tinh, thanh phé truc thudc trung
wong va & huyén, quan, thi xa, thanh phé
thudc tinh; t& chrc dich vu cong vé dat dai
dwoc thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh
cua Chinh phu.

Danh sach duwdi day tém tat vai trd cla cac co
quan nha nwéc cac cap trong viéc quan ly, phan
bd, dinh gia va bao vé quyén vé dat dai (theo Quyét
dinh s6 21/2014/QD-TTg vé Quy dinh chrc néng,
nhiém vu, quyén han va co ciu tb chirc ctia Toéng
cuc Quan ly Dt dai trwc thudc Bd Tai nguyén va
M®bi treong)

Danh sach co quan quan ly dat dai cac cap

Co quan trung wong: Tdéng cuc Quan ly Dat dai
thudéc B6 Tai nguyén va Méi trwdng

Tham muwu, gitup B6 trwdng B6 TN & MT quan ly
nha nwéc va td chire thwe thi phap luat vé dat dai
trong pham vi ca nwéc; thye hién céac dich vu cong
trong Iinh vuc dat dai theo quy dinh ctia phap luat.
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Mot s6 nhiém vu lién quan truc tiép dén ngwdi dan
bao gdm:

1.

Dw thdo cac van ban luat phap, chién lvoc, co
ché, chinh sach, quy hoach, ké hoach, chuwong
trinh, dw an vé dat dai;

T chire, chi dao, kiém tra viéc thwc hién phap
luat, co ché, chinh sach, chién lwoc, chuong
trinh, ké hoach, dw an vé dat dai

Chu tri cong tac tuyén truyén, phd bién, gido
duc phap luat vé dat dai; trd 16i cac vwéng
mac, kién nghi vé chinh sach dat dai

Xay dwng, chi dao thyc hién, kiém tra, thAm
dinh viéc thwc hién quy hoach, k& hoach st
dung déat

Dang ky dét dai:

f. chi dao, hwéng dan, kiém tra viéc do dac
va chinh ly ban db dia chinh;

g. hwéng dan, kiém tra viéc dang ky dat dai
va tai san gan lién voi dat;

h. cap Gidy chirtng nhan quyén st dung déat,
quyén s& hiru nha & va tai san gan lién voi
dat, cac hoat ddéng chuyén mén nghiép vu
vé dét dai;

i. Huwéng dan xay dwng hé thdng dang ky dat
dai trén ca nworc;

j.  Phat hanh va kiém tra viéc quan ly, s
dung phéi gidy chirng nhan quyén s dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan
lién voi dat;

k. Téng hop sb liéu vé cac ndi dung trén.

Vé gia dat: Hwéng dan, kiém tra viéc xay dung,

diéu chinh bang gia dat

Vé bdi thwong, hd tro tai dinh cw: Hwéng dan,
kiém tra viéc thwe hién cac quy dinh phap luat
v& bdi thuong, hé tro va tai dinh cw khi Nha
nwdc thu hoi dat.

Kiém soat viéc quan ly, st dung dat dai;

Thanh tra chuyén nganh vé dat dai trong pham
vi c& nwdc; hwéng dan chuyén mén kiém tra,
xt ly vi pham phap luat, giai quyét tranh chép,

khiéu nai, t6 céo trong linh vc dat dai;

10 Té chirc thwe hién cac dich vu cong vé dat dai;

hwéng dan, kiém tra hoat ddng dich vu cbng
vé dat dai, cAp chirng chi hanh nghé trong linh
vuc dat dai.

Co quan quan ly dat dai cap tinh: Uy ban Nhan
dan tinh

1.
2.

Tha tuc dang ky quyén s dung dat lan dau

Tha tuc dang ky va cap Gidy ching nhan
quyén s dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san gan lién voi dat 1an dau

Tha tuc dang ky va cap Gidy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va
tai san gan lién voi dat cho ngudi da dang ky
quyén s dung dat 1an dau;

Tha tuc dang ky va cap Gidy chirng nhan
quyén s dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san gan lién véi dat 1an dau déi vai tai san gan
lién v&i dat ma cha sé hiru khong ddng thoi 1a
ngudi st dung dat

Tha tuc dang ky bd sung dbi voi tai san gén
lién v&i dat cta ngudi st dung dat da dwoc
cép Gidy chirng nhan;

Tha tuc dang ky, cip Gidy chirng nhan quyén
st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gén lién vai dat cho ngwoi nhan chuyén
nhwong quyén st dung dat, mua nha &, céng
trinh xay dwng trong cac dw an phat trién nha
o,

Tha tuc dang ky, cp Gidy chirng nhan quyén
st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat déi voi trudng hop da
chuyén quyén s dung dat truéc 1/7/2014 ma
bén chuyén quyén da dwoc cip gidy chirng
nhan nhwng chwa thwc hién tha tuc chuyén
quyén theo quy dinh;

Thu tuc xoa dang ky cho thué, cho thué lai, gop
vbn bang quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai
san gan lién voi dat;

Tha tuc dang ky bién déng quyén s dung dét,
quyén s& hiru tai sadn gan lién véi dét trong
cac trwong hop gidi quyét tranh chap, khiéu
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.
18.

nai, t6 cao vé dat dai, x&r ly no hop ddng thé
chép, goép von, ké bién, dau gia quyén s dung
dat, tai sadn gan lién voi dat dé thi hanh an;
thoa thuan hop nhét hodc phan chia quyén sk
dung dat, tai san gan lién voi dat cta ho gia
dinh, cla vo va chdng, ctia nhém ngudi st
dung dét.

Tha tuc dang ky bién déng vé st dung dét,
tai san gan lién véi dat do thay ddi thong tin
vé ngudi dwoc cap Gidy chirng nhan (dbi tén
ho&c gidy t& phap nhan, gidy t& nhan than, dia
chi); gidm dién tich thira d4t do sat 1& tw nhién;
thay ddéi vé han ché quyén sir dung dét; thay
ddi vé nghia vu tai chinh; thay déi vé tai san
gan lién véi dat so véi ndi dung da dang ky,
cap Gidy chirng nhan.

Tha tuc xac nhan tiép tuc st dung dat néng

nghiép ctia ho gia dinh, ca nhan khi hét han st
dung dat ddi véi trworng hop ¢6 nhu cau.

Tha tuc tach thira hodc hop thira dét;

Tha tuc cip dbi Gidy chirng nhan quyén st
dung déat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién v&i dat;

Tha tuc chuyén dbi quyén st dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
Tha tuc chuyén dbéi quyén s dung dat néng
nghiép cla hé gia dinh, ca nhan;

Tha tuc cép lai Gidy chirng nhan do bi méat

Tha tuc dinh chinh Gidy chirng nhan da cép;

Tha tuc thu hdi Gidy chirng nhan da cép khéng
dung quy dinh ctia phap luat dat dai do ngudi
st dung dat, chd s& hiru tai san gan lién voi
dat phat hién;

Co quan quan ly dat dai cap huyén: Uy ban
Nhan dan huyén

1.

Tha tuc hoa gidi tranh chap dat dai thudc tham
quyén cltia Cha tich UBND Huyén

Tha tuc thdm dinh nhu cdu s dung dat dé
giao dat, cho thué dat khéng théng qua dau
gia quyén sir dung dat dbi véi ho gia dinh, ca
nhan, cdong déng dan cu;

10.

11.

12.

13.

14.

Tha tuc giao dat, cho thué dat cho hd gia dinh,
ca nhan, céng dbéng dan cu trong trwdng hop
giao dét, cho thué dat khong théng qua dau gia
quyén sl dung dét;

Tha tuc chuyén muc dich s& dung dat phai
dwoc phép cua cla co quan nha nwéc co
thdm quyén déi véi ho gia dinh, ca nhan;

Tha tuc thu hdi dat do chdm dit viéc st dung
dat theo phap luat, tw nguyén tra lai dat;

Tha tuc dang ky quyén s dung dat 1an dau;

Tha tuc dang ky va cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san gan lién voi dat 1an dau

Tha tuc dang ky va cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va
tai san gan lién voi dat cho ngwoi da dang ky
quyén sl dung dat lan dau;

Tha tuc dang ky va clp Gidy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san gan lién véi dat 1an dau déi vai tai san gan
lién v&i dat ma cha sé hiru khong ddng thoi 1a
ngudi st dung dat

Tha tuc dang ky bd sung déi véi tai san gan
lién v&i dat clia ngudi st dung dat da dwoc
cap Gidy chirng nhan;

Tha tuc dang ky dat dai lan dau dbi véi trwong
hop dwoc Nha nuéc giao dat dé quan ly;

Tha tuc dang ky, cip Gidy chirfng nhan quyén
st dung dat, quyén sé& hiru nha & va tai san
khac gan lién vé&i dat cho ngwdi nhan chuyén
nhwong quyén sir dung dat, mua nha &, cong
trinh xay dwng trong cac dw an phat trién nha
0

Tha tuc dang ky, cip Gidy chirng nhan quyén
st dung dat, quyén sé& hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat déi voi trudng hop da
chuyén quyén st dung dat truéc 1/7/2014 ma
bén chuyén quyén da dwoc cép gidy chirng
nhan nhung chwa thwc hién thd tuc chuyén
quyén theo quy dinh;

Tha tuc dang ky bién déng quyén st dung dét,
quyén s& hiru tai s&n gan lién voi dat trong
cac trwong hop chuyén nhwong, cho thué,
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15.

16.

17.

cho thué lai, thira ké, tang, cho, gép vén bang
quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan
lién va&i dat; chuyén quyén st dung dat, quyén
s& hiru tai san gan lién véi dat cla vo hoac
chdng thanh clia chung vo va chéng.

Th tuc xoa dang ky cho thué, cho thué lai, gép
vbn bang quyén s dung dat, quyén s& hivu tai
san gan lién voi dat;

Tha tuc d&ng ky bién déng quyén str dung dét,
quyén s& hiru tai sa&n gan lién véi dat trong
cac trwdng hop gidi quyét tranh chép, khiéu
nai, t6 cdo vé dat dai, x& ly no hop dong thé
chép, gop vén, ké bién, dau gia quyén sr dung
dat, tai sa&n gan lién v&i dat dé thi hanh an;
thoa thuan hop nhat hodc phan chia quyén st
dung dét, tai san gan lién véi dat cia ho gia
dinh, cta vo va chdng, clia nhém ngudi sl
dung déat.

Tha tuc dang ky bién dong vé sir dung dét,
tai sa&n gan lién voi dat do thay déi thong tin
vé ngudi dwoc cip Gidy chirng nhan (déi tén
ho&c gidy t& phap nhan, gidy t& nhan than, dia
chi); gidm dién tich thira dat do sat & tw nhién;
thay ddi vé& han ché quyén s dung dét; thay

18.

19.
20.

21.

22.
23.
24.

ddi vé nghia vu tai chinh; thay déi vé tai san
gan lién v&i dat so voi ndi dung da dang ky,
cép Gidy chirng nhan.

Tha tuc xac nhan tiép tuc stv dung dét nong
nghiép cla ho gia dinh, ca nhan khi hét han st
dung déat déi v&i trudng hop cé nhu cau.

Tha tuc tach thra hodc hop thira dat;

Tha tuc cap dbi Gidy chirng nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gén lién voi dat;

Tha tuc chuyén déi quyén s dung dat néng
nghiép cla hg gia dinh, ca nhan;

Tha tuc cép lai Gidy chirng nhan do bi méat
Tha tuc dinh chinh Gidy chirng nhan da cép;

Tha tuc thu hdi Gidy chirng nhan da cap khong
ding quy dinh ctia phap luat dat dai

Co quan quan ly dat dai cap xa: Uy ban Nhan
dan Xa

1.

Tha tuc hoa gidi tranh chap dét dai
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Cac bwérc giai quyét tranh chap dat

Tw hoa gidi hodc théng qua hoa giai do trwdng thén cha tri

Bwéc 1: Hoa giai & cap co sé:

Ve

Hoa giai thanh cong
Lap bién ban théng nhat do cac bén tham

gia cuing ky xac nhan, gvi hé so 1én UBND

x& dé lap ho so theo doi

Hoa giai khéng thanh
Hoa giai khong thanh & buwéc 1 thi cac bén
gri don dén UBND xa, noi c6 nha dat tranh
chép dé yéu cau giai quyét

~

-

|
s N

Bwéc 2: Hoa giai tai UBND xa
Theo Diéu 202 Luat D4t dai 2013, Khoan 1 Diéu 88 Nghi dinh s 43/ND 15-5-2014, chu tich UBND
x& c6 trach nhiém tb chirc viéc hoa giai tranh cip dat dai tai dia phwong minh.
Hoi ddng hoa giai cAp xa gdm: Chu tich/ phé chi tich UBND la chd tich hoi déng, dai dién Mat tran
t6 qudc xa. Té trwdng dan phd/ trudng thén/trwdng &p, dai dién mot sé hd dan séng 1au doi & dia
phuwong biét rd vé ngudn gbc, qua trinh sir dung dbi véi thiva dat do; dia chinh - ndng nghiép, xay
dwng mai trwdng; cong chirc tw phap - ho tich xa/phwdng. Thoi han hoa gidi la 15 ngay lam viéc
ké tr ngay UBND x&, phwong, thi trAn nhan dwoc don.
Két qua hoa giai tranh chap dat dai phai dwoc lap thanh bién ban cé chir ky clia cac bén tranh chap
va xac nhan ctia UBND x&/ phwdng noi cé dat. Néu hoa giai thanh thi sé lap bién ban théng nhat
dé cac bén tham gia cuing ky xac nhan. Vu tranh chap sé cham dit. UBND xa/phuwéng sé 1ap hd
so hoa gidi thanh va theo dai don déc cac bén thyc hién theo cam két.

|
Bwoc 3:
Tranh chép dat dai da dwoc hoa giai tai UBND x&, phwdng,
thi trAn ma mot bén hodc cac bén khéng nhéat tri
| [
s N
Khéi kién Ién Toa an
Néu dwong sw cé gidy thi khéi kién yéu cau Toa
an c6 tham quyén giai quyét va tam tng an phi, [

lam hd so khdi kién theo yéu ciu cta Tda an.

Khi giadi quyét vu an, Toa an sé tién hanh hoa

giai dé cac dwong sy théa thuan véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Néu tranh chdp ma duwong sw khéng co
gidy t& chirng minh quyén s dung dat
|

~ | / ( Giai quyét tranh (" Khéi kién tai )

p | N | N chap tai UBND Téa &n nhan
Néu hoa giai khong Néu hoa giai Tranh chép dat dai dan huyén
thanh thi Téa an quyét thanh cong thi gitra ho gia dinh, theo quy dinh
dinh dwa vu an ra xét xtr. Toa an lap bién coéng dong dan cw voi cla phap luat
Ngay trong qua trinh xét bdn hoa gidi nhau thi chu tich hanh chinh néu
Xt cac dwong sw van co thanh, hét 07 UBND cép huyén giai dwong sw
thé théa thuan véi nhau ngay ma cac quyét, néu khong khéng dong y
vé viéc giadi quyét vu an. dwong sy khéng dong y véi quyét dinh véi quyét dinh
Néu khong déng y thi cac thay ddi y kién thi giai quyét 1an dau thi giai quyét tranh
bén c6 quyén khang cao két thuc tranh khiéu nai tiép dén cha chap 1&n dau
theo trinh tw phc thdm chép tich UBND cAp tinh. ~ 4

N J U J J
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Tai liéu 6: Bai tap nang cao nhan thwc: Cau chuyén

cua Long & Mai

Chwong 1. Bat thudc vé ai va mang tén ai?

Long va Mai da cuw@i nhau dwge 10 nam va coé mét
con trai tén la Kién va mdt con gai tén la Lan. Sau
khi cwdi, bd me Long cho Long va Mai hai manh
dét dé tréng lua, ngd, dau, va rau theo mua. Mai
danh phan I&n thoi gian ctia minh chdm séc cac
loai cay trong, ban banh chubi & cho lang, cham
soc bon tré va quan ly nha ctra. Long déi khi phu
gilp cong viéc ddng ang nhwng anh ciing lam viéc
tai mot tiém stra chira xe may & dau lang. Hai vo
chong tiét kiém dwoc mot sb tién tr viéc ban hoa
mau va banh chubi cdng v&i thu nhap clia Long tiy
ctra hang stra xe nén ho quyét dinh mua thém mot
manh dat nhé dé c6 thém lwong thuc cho gia dinh
va co6 thé ban di mot phan vi hai con cla ho sap
dén tudi di hoc.

1. Manh dat méi mua thuéc quyén sé hibu cia
ai?

Sé tién dung d& mua manh dat mai la tién tiét kiém
tr viéc ban hoa quéa va banh chudi ciia Mai cong
v&i thu nhap clha Long tr clra hang sira xe trong
thi ky hén nhan. Do vay, Theo quy dinh cla Hién
phap va Luat Hén nhan Gia dinh thi manh dat moi
thudc quyén s& hiru cltia ca Long va Mai.

2. Theo ban ngwoi dieng tén trong Gidy chirng
nhan quyén st dung dat la Long hay Mai hay
cé hai vo' chong?

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 34 Luat Hén nhan
va Gia dinh nam 2014, thi “Trong trwdng hop tai
san thudc s& hiru chung cla vo chdng ma phap
luat quy dinh phai dang ky quyén sé hiru thi trong
Gidy chirng nhan quyén s& hiru phai ghi tén cua
cd vo chéng trir trworng hop 6 thod thuan khac”.

Mat khac, theo quy dinh tai khoan 4, Diéu 98, Luat

D4t dai nam 2013 khi cap gidy chirng nhan quyén
st dung dat néu Ia tai sdn chung cla vo chdng thi
bat budc trén Gidy chirng nhan phai ghi ré day du
ho tén ctia vo, ho tén clia chdng triy trwérng hop vo
chdng cé thda thuan riéng.

Do d6 Gidy chirng nhan quyén st dung dét trong
trwdng hop nay bat budc phai ghi tén clia ca Long
va Mai.

3. Theo ban, Long va Mai phai dén co’ quan nao
dé dwoc cap Gidy chieng nhan quyén s dung
dat

DPé dwoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat
cho ma&nh d4t mai ctia minh Long va Mai phai nop
01 bd hd so hop |1&é dén Phong Tai nguyén va moi
trwéng cap huyén noi cé manh dat dé.

Chwong 2. Quyén déi véi tai san khéng phai
tor dat

Trong nhirng nam tiép theo, Long va Mai déu lam
viéc cham chi - Long lam viéc & tiém sira xe va
gilp viéc ddng ang, Mai lam viéc trén nhirng thira
rudng, ban hoa mau va banh chubi & che va cham
séc con cai, nha ctra. Nh& chiu khé lam an va thu
nhap tr manh d4t mé&i ma Mai canh tac, ho cé du
tién dé tra hoc phi cho céac con.

Hang ngay trong tuan, trén duwong di lam, Long
dwa céac con dén trwong. Khi cac con di hoc Mai
tranh th( khau nén dem ban & chg. Trong khi dé
¢6 van cham chut cac manh rudéng, cham soc bon
tré, va don dep nha clra. Khi Lan hoc dén 16p 4,
Mai da dé danh du tién t khau nén d& mua muoi
con ga mai va cd duwgc anh trai cho mét cap bo
s(ra. Bay gi& nha da cé du trieng an va Mai cling
hy vong Ia khi bod cé sira cé c6 thé ban cho cong ty
thu mua dé cé thém tién.
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4. Mwoi con ga mai va mét cap bo sira la tai san
cua ai? Tai sao?

Theo quy dinh tai Diéu 33 Luat H6n nhan va gia
dinh n&m 2014 thi: “Tai san chung cta vo chdng
gbm tai san do vo, chéng tao ra, thu nhap do lao
déng, hoat ddng san xuét kinh doanh, hoa loi, loi
tirc phat sinh twr tai san riéng va thu nhap hop phap
khac trong thdi ky hén nhan.. tai sdn ma vo chong
dwoc thira ké chung hodc dwoc tang cho chung
va tai san khac ma vo chdng thda thuan 14 tai san
chung”.

Mat khac, tai Diéu 43 Luat Hon nhan va Gia dinh
nam 2014 thi: “Tai san riéng cGa vo, chéng gém
tai sdn ma méi ngudi cé trudc khi két hon, tai san
dwoc thira ké riéng, dwoc tdng cho riéng trong thoi
ky hon nhan...”

Do d6, sb tién d& mua mudi con ga mai la sb tién
thu dwoc tlr viéc Mai tranh tha thoi gian dé khau
nén. Do vay, dé la tai san chung clta Long va
Mai.

Cap bo sira la do anh trai Mai cho riéng Mai trong
thoi ky hén nhan. Do vay, cap bo sira la tai san
riéng cGa Mai (néu Mai khong thda thuan véi Long
nhap vao tai san chung).

5. Stra bo la tai san cua Long hay Mai?

Theo quy dinh cta Luat Hon nhan va Gia dinh nam
2014 tai Khoan 1 Biéu 33, thi “Hoa loi, loi tirc phat
sinh tlr tai san riéng trong thdi ky hon nhan la tai
san chung cla vo chdng”, do vay, sira bo la tai san
cua ca Long va Mai.

6. Theo ban mwoi con ga mdi cé thé dwoc chia
thanh tai san riéng cta Long va Mai khéng?

Theo quy dinh tai Diéu 38 Luat Hon nhan va Gia
dinh 2014 thi: “Trong thi ky hén nhan, vo' chéng
c6 quyén thda thuan chia mét phan hoac toan bd
tai sdn chung.” Do vay, 10 con ga mai hoan toan
c6 thé chia lam tai san riéng clia Long va Mai. Tuy
nhién viéc thda thuan nay phai 1ap thanh van ban

va phai dwoc cdng chirng theo quy dinh clia phap
luat.

Chwong 3. Tai san cua gia dinh va quyét dinh
vé tai san

Thi trdn nhé gan ngbi lang ctia Mai va Long dang
phat trién. Khi Long dang lam viéc tai tiém slra xe
anh nghe noi nhiéu ngwoi dang tim mua dat xay
nha. Moi nguoi néi vé viéc mua ban dét va nhirng
khodn tién I&n tir viéc cho thué hodc ban déat. Long
nght dén viéc phai c6 thém tién khi Lan cling sap
[én trung hoc nhw Kién. Mgt ngay no, 6ng Hung
mét trong nhirtng khach hang thuwdng xuyén cla
ctra tiém hoi Long liéu anh c6 mudn ban manh dat
ma&i cho 6ng khong.

7. Theo ban mét minh Long c6 quyén dwoc ban
manh dat dé khéng?

Vi manh dat trén do vo chdng Long va Mai mua
trong thdi ky hén nhan nén thudc quyén sé hivu va
st dung hop phap chung ctia ca hai vo chéng. Do
manh dat trén 1a tai san chung hop nhat nén ca hai
vo chdng Long va Mai déu cé quyén ngang nhau
trong viéc chiém hivu, st dung, dinh doat tai san
chung nay (Diéu 219 B0 luat Dan sy 2005). Vi vay,
Long khéng thé mot minh tién hanh thd tuc ban
dat ma khong c6 sy dong y ctia Mai dwoc. Trudng
hop Long van tién hanh tha tuc ban dat ma khéng
c6 sy ddng y clia Mai thi hop ddng mua ban khong
c6 gia tri phap ly.

8. Trong trwong hop Long cé tinh mét minh
ban manh dat thi Mai dwoc quyén lam nhirng
gi dé bao vé lgi ich cua minh?

Dé bao vé quyén lgi cho minh, Mai cé thé lam don
khdi kién yéu ciu Toa &n yéu cau hay hop déng
(giao dich) mua ban dét trai phap luat gitra Long va
dng Hung, 1am anh hwéng dén quyén lgi hop phap
ctia Mai. Khi hop ddng gitra Long va éng Hung bi
Toa an tuyén vo hiéu thi 6ng Hung va Long phai
hoan tra lai cho nhau nhirng gi da nhan.

QUYEN VA cl61 TAI VIET NAM 35



9. Mai da déng gép nhitng gi cho méanh dat
mei?

Mai la lao déng chinh trén cac manh dat va ding
tién do co kiém dworc tlr viec ban hoa mau va ndn
dé mua manh dat mai.

10. Long da déng gép nhitng gi cho manh dat
méi?

Long da giup Mai trong viéc ddng ang, va st dung
tién anh kiém dworc tir tiém stra xe dé mua manh
dat méi cla gia dinh.

11. Luat Dat dai 2013 quy dinh nhw thé nao vé
dat cua gia hé dinh?

Theo quy dinh tai khodn 29 Piéu 3 Luat D4t dai
2013 thi “Ho gia dinh sir dung dat I nhirng nguoi
c6 quan hé hoén nhan, huyét théng, nudi duéng
theo quy dinh cla phap luat vé& hdn nhan va gia
dinh, dang séng chung va cé quyén sir dung dat
chung tai thoi diém dwoc Nha nwéc giao dat, cho
thué dat, cong nhan quyén st dung dat; nhan
chuyén quyén st dung dat”

Do vay, vo chéng va con cai déu cé quyén dwoc
sinh séng, tiép can trén dat ctia ho gia dinh

Vo/chdng trong bét ky trwdng hop nao déu co
quyén s dung dat cla gia dinh va déng y hoéac
khéng dong y va&i bat ky giao dich nao ma co thé
anh hwéng dén quyén loi ctia minh.

Chwong 4. Lap va lam gidy to giao dich vé dat

Ca Mai va Long déu khéng muébn ban bat ctr manh
dat nao. Mai lai cang khéng mubn mét dét vi no da
giup gia dinh c6 da lwong thwc va cé thu nhap cao
hon. Ngoai ra ho con chan nudi bo nén phai co noi
dé& cho bod g&dm cd. Long néi v&i Mai: “Hay cho 6ng
Hung thué mot phan ba clia manh dat méi trong
mot ndm.” Mai ddng y véi quyét dinh clia chong.

12. Long va Mai phai lam nhitng tha tuc gi dé
cho éng Hung thué ménh dat d6?

Trwéc hét Long va Mai phai tim hiéu vé gia cho
thué dat trong vung sau do hai vo' chdng ban bac

véi nhau va théng nhét sé& cho thué véi gia bao
nhiéu, cho thué trong bao lau va diéu kién nhw thé
nao. Tiép theo ho sé& gap dng Hung dé thao luan vé
gia ca va hop déng. Néu hai bén ddng y vé gia cho
thué, th&i gian cho thué va cac diéu kién cho thué
thi s& lam hop déng cho thué dat. Dwdi day 1a mau
hop dbng thué d4t ma Long va Mai c6 thé sir dung.

Chwong 5. Chia tai san cua gia dinh

Vai ndm tréi qua, va Mai va Long tiép tuc cho éng
Hung thué mot phan dat dé lam trang trai. Hai vo
chéng 6ng Hung séng & thanh phé nhung cudi
tuan lai vé do dé trong vwon. Mai va Long st dung
tién cho thué dat dé tra tién hoc phi cho Kién va
Lan va dé mua thém thrc &n va cac nhu yéu pham
cho gia dinh.

Nhiéu ndm sau nira, Long bi bénh va qua doi. Kién
gi® day da trwdng thanh, cau chuan bj két hon va
sé& xay nha trén moét phan dat ca gia dinh.

13. Diéu gi c6 thé xay ra néu Long dé lai di
chac?

Theo quy dinh tai Diéu 631 Bo luat dan sy 2005 thi
“ca nhan cé quyén lap di chic dé dinh doat tai sén
cdia minh”; dé lai tai san cdia minh cho nguoi thira
ké theo phap luat, ddng thoi Diéu 632 B luat dan
sw quy dinh: “moi ca nhan déu binh déng vé quyén
dé lai tai san ctia minh cho nguwoi khac va quyén
hwédng di san theo di chic hoac theo phap luat”.

Do vay, néu trong truéng hop Long dé lai di chuc
va di chuc ctia Long hgp phap (dam bao lgi ich cha
Mai véi tw cach 1a ddng sé hiru clia cac manh dét)
thi nhirtng ngwdi Long dé lai di san déu c6 quyén
dwoc nhan di san thira ké nhu trong di chac.

14. Kién sé dwoc nhan bao nhiéu dat?

Trwdng hop Long dé lai di chuc: dat Kién nhan
dwoc sé tuy thudc vao di chic Long dé lai (néu di
chuc hgp phap)

Trwdng hop Long khéng dé lai di chac: Vi ba manh
d4t 14 tai s&n chung ctia Long va Mai, do vay di san
clia Long dé lai la mét niva gia tri cia 3 manh dat
trén.
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Khi chét Long c6 3 nguwdi thudc hang thiva ké thiy
nh4t |a Mai, Kién va Lan (theo quy dinh tai Diéu 676
B6 luat dan sw). Do vay, di san clia Long sé duwoc
chia d&u cho Mai, Kién va Lan. Nhw vay, Kién sé
dwoc hwdng mot phan ba (1/3) di san ctia Long.

Chwong 6. Xung doét vé dat

C6 mot dao, ba Mai thdy rang vo chéng 6ng Hung
da 1an ra ngoai ranh gi¢i dat ho dang thué sang dat
Mai dang s dung. Cang ngay ho cang trong nhiéu
cay hon 1én dat cia ba ma khéng trd thém tién
thué, cling khéng hé néi véi ba mot tiéng. Ba tham
chi con nghi ng® réng doi khi ho thu hoach mot s6
chudi & vwén cla ba. Mai lo l1ang vi néu dé tinh
trang nay xay ra lau rat cé thé Mai sé& bi méat dat.
Mai dén gdp 6ng L& & uy ban xa dé& nho can thiép
nhwng 6ng Lé la ban ctia 6ng Hung nén khong lam

gi dé giup ba. Mai khong biét phai lam gi.

15. Theo ban, dé giai quyét van dé nay Mai nén
dén Toa &n nhan dan hay Uy ban nhan déan dé
khiéu nai?

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai
2013: “Tranh chép dat dai ma dwong sw c6 Gidy
ching nhan hodc cé mét trong cac loai gidy t& quy
dinh tai Biéu 100 ctia Luat nay va tranh chap vé tai
san gan lién v&i dat thi do Toa an nhan dan giai
quyeét’;

Do vay, dé giai quyét van dé trén Mai nén lam don
khéi kién dén Toa an nhan dan quan, huyén, thanh
phd trwe thudc tinh noi c6 manh dat dé trinh bay va
yéu cau xw ly.
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M&u hop déng thué dat

Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam
Doéc lap — Ty do — Hanh phuc

..... Ngay ..... thang .... Nam

HOP DONG THUE DAT

Can clr Luat D4t dai ngay 26 thang 11 ndm 2003;

Can cir Nghi dinh s 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cta Chinh pht vé thi hanh Luat Dat
dai;

HOm nay, ngay ... thang ... nam. Tai ...... , chung téi gom:

Bén cho thué:

Noi dang ky ho khau thuwong trl: ...,
Bén thué:

Pai dién Ia éng (ba)

Hai Bén thda thuan ky hop déng thué dat véi cac didu, khoan sau day:
Diéu 1. Bén cho thué dat cho Bén thué dat thué khu dat nhu sau:

1. Diéntich dat.............. m2

2. Tal e dé str dung vao muc dich .

3. Vitri, ranh gi&i khu dat dwoc xac dinh theo to trich luc ban dé dia chinh (hoac to trich do dia chinh)
sb... tyle.............. do Van phong déng ky quyén st dung dat 1ap ngay ... thang ... nadm ... (néu co)

4. Thoéihan thué datla ..., ké tlr ngay ... thang ... ndm ... dén ngay ... thang ... nam...
5. Muc dich str dung datthué: .................ccoee.

6. Viéc cho thué dat khong lam mat quyén ctia Nha nwéc 1a dai dién chi s& hiru s& dat dai va moi tai
nguyén nam trong long dét.

Diéu 2. Bén thué dat cé trach nhiém tra tién thué dat theo quy dinh sau:

1. Gia tién thué datla ... ddng/m?/nam, (ghi bang sb va bang chir).
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2. Tién thué ddatdwoc tinh tr ngay ...thang....nam
3. Phwong thirc nop tién thué dat:

Diéu 3. Viéc st dung dat trén khu dat thué phai phu hop véi muc dich st dung dat da ghi trong Diéu 1
ctia Hop déng nay.

Piéu 4. Trach nhiém cta mdi bén

e Bén cho thué dat bado dam viéc sir dung dat ctia Bén thué dét trong théi gian thwe hién hop déng,
khéng dwoc chuyén giao quyén str dung khu dat trén cho Bén thir ba, chap hanh Quyét dinh thu
héi dét theo quy dinh tai Didu 38 Luat DAt dai;

e Trong thoi gian thwe hién hop ddng, Bén thué dat khéng duwoc chuyén quyén s dung dat thué;
truong hop Bén thué dét bi thay dbi do chia tach, sap nhap, chuyén dbi doanh nghiép, ban tai
san gén lién voi datthué .................. thi t chire, ca nhan dwoc hinh thanh hop phap sau khi
Bén thué déat bi thay dbi sé thuc hién tiép quyén va nghia vu ctia Bén thué dat trong thoi gian con
lai cia Hop doéng nay.

e Trong thdi han hop ddng con hiéu lwc thi hanh, néu Bén thué dat tra lai toan bé hodc mét phan
khu d4t thué trwdc thoi han thi phai théng bao cho Bén cho thué dat biét trwde it nhat 12 6 thang.
Bén cho thué dét tra 1&i cho Bén thué dat trong thoi gian 03 thang, ké tir ngay nhan duoc dé nghi
cla Bén thué dat. Thoi diém két thic hop ddng tinh dén ngay ban giao mat bang.

e Hop ddng thué dat chdm dut trong cac trwérng hop sau:
+  Hét thoi han thué dat ma khong dwoc gia han thué tiép;

« Do dé nghj cia mét bén hodc cac bén tham gia hop ddng va dugc co quan nha nwéc co tham
quyén cho thué dat dé chép thuan;

+  Bén thué dat bi pha san hoac bi phat mai tai san hoac giai thé;

« Beén thué d4t bj co quan nha nuwéc co tham quyén thu hoi dat theo quy dinh tai Diéu 38 clia Luat
Dét dai.

Diéu 5. Viéc gidi quyét tai san gan lién voi dat sau khi két thuc Hop ddng nay duoc thwe hién theo quy
dinh cta phap luat.

Diéu 6. Hai Bén cam két thyc hién dang quy dinh clia Hop ddng nay, néu Bén nao khong thuwc hién thi
Bén dé phai bdi thwerng cho viéc vi pham hop déng gay ra theo quy dinh ctia phap luét.

Diéu 7. Hop dong nay dwoc 1ap thanh 04 ban cé gia tri phap Iy nhw nhau, méi Bén git» 01 ban va glri dén
co quan thué dé xac dinh mure thu tién thué dat, kho bac nha nwéc noi thu tién thué dat.

Hop ddng nay co hiéu lwc ké tor ngay ky./.

Bén thué dat Bén cho thué dat
(Ky, ghi rd ho, tén, déng dau (néu co) (Ky, ghi rd ho, tén va déng dau (néu cd)
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tel: 202.797.0007
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